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1. WPROWADZENIE

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach
ewidencyjnych Czeberaki, Mogitki, Kostry, Kopina i Okalew, opracowywanego na podstawie Uchwaty
Nr XI1/92/2020 Rady Gminy Milanéw z dnia 29 stycznia 2020 roku. Obszar zmiany planu obejmuje
nieruchomosci potozone w obrgbach ewidencyjnych: Czeberaki, Mogitki, Kostry, Kopina i Okalew.

Przedmiotowy plan stanowi zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Milanéw uchwalonych uchwatami: Nr XXXVII/281/2018 Rady Gminy Milanéow z dnia
27 wrze$nia 2018 roku, Nr XXVI1/223/2013 Rady Gminy Milanéw z dnia 28 maja 2013 roku oraz
Nr XXV/148/05 Rady Gminy Milanéw z dnia 18 listopada 2005 roku.

Obszar opracowania planu obejmuje sze$¢ terenow przeznaczonych w obowigzujacych planach
pod funkcje: zabudowy mieszkaniowej, zagrodowy uslugowej, zabudowy produkcyjnej, terendw
rolniczych i terendw komunikacyjnych. Celem dokonania zmiany ustalen jest nadanie wyodrebnionym
terenom nowego przeznaczenia oraz nowych zasad zabudowy i1 zagospodarowania, w zgodzie
z interesem prywatnym oraz publicznym.

2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na §rodowisko stanowi art. 46 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U z 2020 r. poz. 283, z pdzn. zm.). Prognoza
oddzialywania na srodowisko jest elementem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Przez
strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko rozumie si¢, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy,
postgpowanie w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji polityki, strategii,
planu, studium i programu, obejmujace w szczegolnosci:

» uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko,

» sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

» uzyskanie wymaganych ustawa opinii,

» zapewnienie mozliwosci udziaty spoteczenstwa w postgpowaniu.

Przepisy ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (...) koresponduja
z wymaganiami Unii Europejskiej, podjetymi na poziomie mig¢dzynarodowym w dyrektywach
Wspolnot Europejskich, m.in. w:

e Dyrektywie Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 roku w sprawie oceny skutkow
wywieranych przez niektore przedsiewzigcia publiczne i prywatne na srodowisko naturalne (Dz.
Urz. WE L 175 z 05.07.1985),

e Dyrektywie Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),



e Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 roku w sprawie
oceny wplywu niektorych plandow i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 2 21.07.2001),

e Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 roku w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych Srodowiska i uchylajaca dyrektywe Rady
90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

e Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 roku przewidujaca
udziat spoleczenstwa w odniesieniu do sporzadzania niektorych planéw i programow w zakresie
srodowiska oraz zmieniajgca w odniesieniu do udziatu.

3. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko. Zakres prognozy i stopien szczegdlowosci informacji

wymaganych w prognozie uzgodniony zostat z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

w Lublinie — pismo znak: WSTL411.8.2020.WD z dnia 17 kwietnia 2020 roku oraz z Panstwowym

Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Parczewie - pismo znak: NS-NZ.700/17/2020 z dnia 28

kwietnia 2020 roku.

Zgodnie z wytycznymi RDOS prognoza powinna:

- okres$la¢, analizowac¢ i1 ocenia¢ istniejgce problemy ochrony $rodowiska dotyczace obszardéw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
na system przyrodniczy gminy Milandéw, specjalne obszary ochrony siedlisk i obszary specjalnej
ochrony ptakoéw potozone w bliskim sgsiedztwie planowanych zmian, a takze na wrazliwe na
zanieczyszczenia tereny potozone w dolinach rzek i matych ciekow wodnych, narazonych na
kumulacje sptywoéw powierzchniowych

- okresla¢, analizowac i oceni¢ przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko wynikajace
z projektowanego przeznaczenia terenu, w tym na roznorodno$¢ biologiczna, ludzi, wodg,
powierzchni¢ ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, klimat, zabytki, dobra materialne,
z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami Srodowiska i migdzy oddziatywaniami na te
elementy;

- przeanalizowaé¢ wpltyw projektu zmiany miejscowego planu na ujecia wod podziemnych wraz
z wyznaczonymi strefami ochronnymi oraz ocen¢ wplywu na stan powietrza bliskiego sasiedztwa
zaktadow przemystowych;

- przeanalizowaé¢ 1 oceni¢, czy wprowadzone zmiany MPZP umozliwiajg spetnienie celow
srodowiskowych dla jednolitych cze$ci wod podziemnych i powierzchniowych, okreslonych
w planie gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty,

- przedstawi¢ rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Parczewie wskazal, iz zakres prognozy powinien
obejmowac w szczegdlnosci analize 1 oceng istniejacych funkcji terenu majacych wptyw na elementy



otaczajgcego srodowiska, a przede wszystkim na zdrowie ludzi, aby nie wprowadzi¢ funkcji kolizyjnych
w stosunku do istniejacego zagospodarowania przestrzennego gminy. Prognoza powinna réwniez
przedstawia¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie i ograniczenie ewentualnych negatywnych
oddzialywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu
w kontekscie wptywu na zdrowie 1 warunki zycia ludzi.

Zakres 1 tre$¢ Prognozy okresla art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku (...),

zgodnie z ktorym prognoza zawiera:

» informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami;

» informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

» propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz cz¢stotliwosci jego przeprowadzania;

* informacje 0 mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko;

= streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

okresla, analizuje i ocenia:

= istniejacy stan S$rodowiska, w tym na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem;

= istniejagce problemy oraz cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu;

»  przewidywane znaczgce oddziatywania;

przedstawia:

" rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na Srodowisko;
» rozwigzania alternatywne, o ile zostanie wykazane, zZe istniejg mozliwosci ich wprowadzenia.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy oos informacje zawarte w prognozie oddziatywania na sSrodowisko musza
by¢ opracowane stosownie do stanu wspoélczesnej wiedzy i metod oceny, a takze dostosowane do
zawartos$ci 1 stopnia szczegotowosci informaciji zawartych w projekcie analizowanego dokumentu.
Prognoza opracowana zostata zgodnie z zakresem problemowym wynikajacym z art. 51 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie(...), ktory to precyzuje schemat formalnej
i merytorycznej zawarto$ci prognozy oddziatywania na §rodowisko oraz wymagany zakres analiz i ocen.

4. MATERIALY WYJSCIOWE

Prognozg oddziatywania na Srodowisko projektu planu sporzadzono w oparciu o dostgpne
materiaty, publikacje mapowe, literatur¢ oraz wlasne obserwacje terenowe. Opracowanie wykonano na
podstawie:

—  wizji terenu;

— analizy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;



— analizy projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Milanéw sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr XXXIV/255/2018 Rady Gminy Milanow
z dnia 16 marca 2018 r., stanowigcego zmian¢ obowigzujacego dokumentu studium uchwalonego
uchwatg Nr XV1/120/2012 Rady Gminy Milanéw z dnia 21 marca 2012, z p6zn. zm.;

— analizy mapy sozologicznej i hydrogeologicznej w skali 1:50 000;

— analizy archiwalnych materiatow fizjograficznych i geologicznych;

— analizy opracowania ekofizjograficznego gminy Milanow z 2011 roku;

— analizy dokumentow o charakterze regionalnym, w tym w szczegolnosci Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego oraz Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego na
lata 2014 - 2020;

— analizy Raportéw o stanie srodowiska wojewodztwa lubelskiego;

— literatury przedmiotu i obowigzujacych w dniu podjecia uchwaty o przystgpieniu do opracowania
projektu zmiany miejscowego planu, aktéw prawnych (spis w zalaczeniu), o ile tak stanowig
przepisy szczegolne.

Ilekro¢ w przedmiotowym dokumencie jest mowa o ,,projekcie planu”, badz ,,projekcie dokumentu”,
nalezy przez to rozumiec ,,projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w obrebach Czeberaki, Mogitki, Kostry, Kopina i Okalew”. Analogicznie, poprzez
okreslenie ,,prognoza” nalezy rozumiec ,,prognoz¢ oddzialywania na §rodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrebach Czeberaki, Mogitki,
Kostry, Kopina i Okalew”.

5. METOTY BADAWCZE ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Informacje uzyskane z materiatbw wymienionych powyzej oraz podczas wizji terenowych
pozwolitly na opracowanie ogdlnej charakterystyki srodowiska przyrodniczego omawianego obszaru
w podziale na jego poszczegdlne komponenty, w tym: rzezbe terenu, budoweg geologiczng i warunki
podtoza, warunki wodne, szate roslinng, $wiat zwierzecy, gleby, klimat lokalny. Na ich podstawie
okreslono réwniez stan $rodowiska przyrodniczego w zakresie jakoSci powietrza, wod i klimatu
akustycznego oraz wskazano obecny sposéb i stan zagospodarowania obszaru objetego projektem planu
oraz jego najblizszego otoczenia. Ponadto w prognozie dokonano analizy i oceny planowanego
zagospodarowania oraz skutkéw realizacji projektu planu dla $rodowiska przyrodniczego,
z uwzglednieniem wplywu na jego podstawowe elementy, podatnosci poszczegdlnych terendow
na degradacj¢ oraz konieczno$Sci przeprowadzenia przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych
omawianego obszaru.

Prognozg oddziatywania na srodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody indukcyjno-
opisowej, polegajacej na charakterystyce istniejacych zasoboéw $rodowiska oraz laczeniu w catosc
posiadanych informacji o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania srodowiska i wskazaniu,
jakie potencjalne skutki mogg wystgpi¢ w Srodowisku w wyniku zmiany sposobu zagospodarowania
terenow. Postuzono si¢ réwniez metodg poréwnawcza, wykorzystujac wiedze o funkcjonowaniu



srodowiska jako catosci oraz skonfrontowano zaproponowane rozwiazania planistyczne z istniejgcymi

uwarunkowaniami §rodowiskowymi.

6. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTU

6.1.

MIEJSCOWEGO PLANU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI
DOKUMENTAMI

CEL | ZAKRES MIEJSCOWEGO PLANU

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym celem

opracowania miejscowego planu jest ustalenie przeznaczenia terendow, rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu.
Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terendw pod funkcje:
» zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN, SMN, 7MN, 11MN)

YV V VYV V

zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (9RM)
zabudowy letniskowej (2ML)

drog publicznych (4 KD, 6 KD, 10 KD, 12 KD)

drog wewngetrznych (3 KDW, 8 KDW).

W konteks$cie niniejszego opracowania, szczegodlnie istotne sa ustalenia planu w zakresie

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W projekcie Planu wprowadzono nastgpujace
ustalenia:

1))

2)

3)

w celu ochrony ilo$ciowej i1 jakoSciowej zasobow wdd powierzchniowych i podziemnych, w tym

wod Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, wprowadza si¢ w granicach planu zakaz

wykonywania robdt, ktore moga powodowaé trwate zanieczyszczenie gruntow i wod, a takze:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z ustaleniami planu —
tj. ustala si¢ konieczno$§¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajagcym infiltracje do gruntu wod opadowych 1 roztopowych na uzytkowanym
terenie oraz ksztaltowania terenu i stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych
sptyw wod na grunty sgsiednie;

b) nakaz odprowadzenia $cickow z terenow zabudowy do indywidualnej lub komunalnej
oczyszczalni §ciekow, z dopuszczeniem wyposazenia zabudowy w bezodptywowe zbiorniki
na nieczystosci ciekle w przypadku terendw nie posiadajacych dostepu do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej,

c) wprowadza si¢ nakaz skladowania odpadow stalych na utwardzonych placach
przystosowanych do gromadzenia odpadow, przy zastosowaniu zbidrki selektywnej;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje zagospodarowanie terendw Ww sposob

niepowodujacy przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla

terenow zabudowy o funkcji oznaczonej na rysunku planu symbolem SMN zakazuje si¢

w odlegtosci mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej lokalizacji nowych

budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym obowigzuje utrzymanie

dopuszczalnych poziomdéw poél elektromagnetycznych w §rodowisku, zgodnie z przepisami

odrgbnymi oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, stacji

9



radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych tozsamych
urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne na budynkach mieszkalnych i budynkach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, z wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu, okreslonej w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych
poziomow substancji w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) przy zagospodarowywaniu terenéw dopuszcza si¢, stosownie do skali i charakteru zagrozen
wynikajacych z lokalizacji inwestycji, rozwigzan techniczno-inzynieryjnych i techniczno-
przestrzennych w postaci: ekrandw przeciwhatasowych, ekranéw ttumigcych drgania, paséw
zadrzewien, zieleni izolacyjnej 1 innych ograniczajgcych negatywne oddzialywania inwestycji;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen zawartych w obowigzujacych planach gospodarki odpadami
i programach ochrony srodowiska;

7) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow w przypadkach wystepowania kolizji z planowanymi
inwestycjami realizowanymi w ramach wyznaczonych w planie funkcji terenow, a takze
w innych przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

8) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

6.2. POWIAZANIE PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
potozonych w obrebach ewidencyjnych Czeberaki, Mogitki, Kostry, Kopina i Okalew wykonane zostato
zgodnie z ustaleniami obowiazujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Milanéw, zatwierdzonego uchwalg Nr XVIII/143/20 Rady Miejskiej
w Siedliszczu z dnia 29 pazdziernika 2020 roku. W obowiazujacym studium tereny obj¢te projektem
planu potozone sg w obszarach o funkcjach:

» zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
(RM/MN) — w Czeberakach, Kostrach, Kopinie, Okalewie
= zabudowy letniskowej (ML) — w Mogitkach.

Dla wyodrebnionych obszaréw funkcjonalno-przestrzennych oznaczonych symbolem RM/MN studium
ustala:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki gospodarcze, inne stuzace
funkcji mieszkaniowej lub prowadzeniu gospodarstwa rolnego, budynki ustugowe, budynki funkc;ji
mieszanych;

2) w ramach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia dzialalno$ci, takiej jak
przetworstwo spozywcze oraz agroturystyka;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug nieucigzliwych (handlu, rzemiosta, gastronomi, ustug finansowych,
ustug hotelarskich i innych);

4) dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystywanie istniejacej zabudowy produkcyjnej, magazynow
i sktadow, z mozliwoscig jej remontéw 1 modernizacji;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40%;

7) wysokos$¢ budynkéw mierzona do najwyzszej kalenicy dachu nie powinna przekracza¢ 11 m, przy
czym nie dotyczy to budynkoéw gospodarczych i garazowych stuzacych obstudze i funkcji produkc;ji
rolniczej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ktorych maksymalna wysokos¢
nie moze przekracza¢ 14 m.

10



Dla terené6w oznaczonych w studium symbolem ML studium ustala:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

zabudowa podstawowa — budynki letniskowe, budynki gospodarcze i inne obiekty stuzace funkcji
wypoczynkowej i rekreacji indywidualnej;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow 1 oczek wodnych stuzacych funkcji wypoczynkowej
i rekreacyjne;j;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%;
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%;

wysokos¢ budynkoéw mierzona do najwyzszej kalenicy dachu nie powinna przekracza¢ — 9 m;
ilo§¢ kondygnacji nadziemnych (tacznie z poddaszem uzytkowym) — maksymalnie 2;

w granicach terenéw dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych i innych terendw obstugi
komunikacyjne;j;

nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach zainwestowanej nieruchomosci.

Projekt planu wykazuje rowniez zgodnos$¢ z innymi dokumentami rangi lokalnej i ponadlokalnej, w tym

w szczegolnosci z:

7.

» Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego przyjetym
Uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego Nr X1/162/2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r.,

=  Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywa do
2030)

= Programem ochrony S$rodowiska wojewodztwa lubelskiego na lata 2016-2019
z perspektywa do 2023

= Strategia Rozwoju Gminy Milanéw na lata 2015-2023 zawarta w ,,Strategii Gmin
Partnerskich Doliny Zielawy na lata 2015-2023”.

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA STANU ZASOBOW SRODOWISKA
NATURALNEGO | KULTUROWEGO TERENOW OBJETYCH
PROJEKTEM PLANU

7.1. POLOZENIE, UZYTKOWANIE | ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Obszary objete zmiang planu potoZzone sg w miejscowosciach:

= (Czeberaki — dziatki oznaczone nr ewid. 70/2 i 70/3, potozone przy drodze powiatowej,
w zwartej jednostce osadniczej miejscowosci, zabudowane nieuzytkowanymi budynkami
ushugowymi; w obowigzujacym planie przeznaczone pod zabudowe ustlugowa;

= Kostry (obrgb Mogitki) - dziatki oznaczone nr ewid. 49, 50 i 51/1 — teren polozony jest przy
drodze gminnej, niezabudowany, na ktérym zlokalizowany jest zbiornik wodny (hodowlano-
rekreacyjny); w obowigzujgcym planie stanowiacy tereny rolnicze;

»  Kostry — dziatka ozn. nr ewid. 1/2 zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
potozona przy drodze wojewddzkiej nr 813; w obowigzujacym planie przeznaczona pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

»  Kopina — dziatki ozn. nr ewid.: 140/2 i 830 niezabudowane, potozone przy drodze powiatowej
Milanéw — Wohyn; w obowigzujacym planie przeznaczony pod zabudowg zagrodowa;
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= Okalew - dziatki ozn. nr ewid.: 123, 122, 121, 120/2 i 129 — dziatki 123 1 120 /1 potozone przy
drodze powiatowej, zabudowane budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi, pozostate
nieruchomosci niezabudowane, uzytkowane rolniczo; w obowiazujacym planie przeznaczone
pod funkcje zabudowy produkcyjne;j;

»  Kostry - dziatki ozn. nr ewid.: 182/1 i 184 — teren niezabudowany, uzytkowany rolniczo,
potozony przy drodze powiatowej 1 gminnej; w obowigzujacym planie przeznaczony pod tereny
rolnicze.

7.2. POLOZENIE FIZYCZNOGEOGRAFICZNE | RZEZBA TERENU

Pod wzglgdem fizyczno — geograficznym gmina potozona jest w obrebie Polesia Lubelskiego,
w subregionie Rownina Parczewska, charakteryzujacym si¢ krajobrazem nizinnym (wg J. Kondrackiego
,,Regiony fizyczno—geograficzne Polski”, Warszawa 1977).
Wysokosci terenu ksztaltuja si¢ na poziomie od 153 m n.p.m. w obrgbie Mogilki do 161,5 m
w miejscowosci Okalew.

7.3. BUDOWA GEOLOGICZNA | WARUNKI GRUNTOWE

Obszar gminy charakteryzuje rozleglta réwnina denudacyjna z okresu plejstocenskiego
i obnizenia powytopiskowe. Rownina plejstocenska zbudowana jest gtownie z sandru. Na podlozu
prekambru i paleozoiku zalegajg osady mezozoiczne jury i kredy wyksztalconej w postaci kredy piszacej
i margli. Natomiast na osadach kredowych zalegajg utwory trzeciorzgdowe o bardzo zréznicowanej
migzszo$ci —od 1,5 do 30 m. Na potudnie i zachdéd od Milanowa, bezposrednio na utworach mezozoiku,
zalegajg utwory czwartorzgdowe. Na terenie gminy osady czwartorzgdowe majg migzszo$¢ ok. 60 m
1 budujg go warstwy piaszczysto-zwirowe i gliniaste.

Moren¢ czotowa budujg utwory akumulacji lodowcowej — piaski roznoziarniste przewarstwione
pospotka i zwirem, w okolicach Milanowa — gliny zwalowe, a w pasie od Zielenca przez Kostrow do
Mogitek — aluwia glin zwatowych.

O warunkach geologiczno—inzynierskich decyduja: sktad litologiczny skal i1 gruntow,
uksztatltowanie powierzchni terenu, a takze polozenie zwierciadta wod gruntowych i ewentualne
zagrozenie procesami geodynamicznymi. Uwzgledniajgc te kryteria, na terenie gminy wydzielono
rejony korzystne i niekorzystne (utrudniajace) dla budownictwa, gdzie planowanie obiektow
budowlanych wigzatoby si¢ z nadmiernym wzrostem kosztow inwestycji. Z analizy wylaczono obszary
kompleksow lesnych, gleb chronionych oraz tgk na gruntach organicznych. Obszary wyst¢gpowania
gruntdow  spoistych  zwartych,  polzwartych,  twardoplastycznych,  gruntow  sypkich
sredniozageszczonych, w obrgbie ktorych zwierciadtlo wod gruntowych lezy ponizej 2 m p.p.t.
zakwalifikowa¢ mozna do rejonéw o korzystnych warunkach budowlanych i sg one zlokalizowane
W przewazajacej cze¢sci gminy. Rejony o warunkach geologiczno-inzynierskich niekorzystnych dla
budownictwa zwigzane sg przede wszystkim z wystgpowaniem gruntdow stabonosnych, gruntéw
antropogenicznych, obszarow podmoktych, zabagnionych, narazonych na zalewanie, a takze obszarow,
na ktorych poziom wod gruntowych wystepuje nie glgbiej niz 2 m od powierzchni terenu. Zlokalizowaé
je mozna gléwnie w sasiedztwie Rowu Ges$-Czeberaki oraz rzek Piwonii, Zarnicy, Piskorzanki
i Piskorzanki A.

W miejscowosciach objetych zmiang przeznaczenia terenéw — w Czeberakach i Kostrach
wystepuja piaski drobne i $rednie akumulacji wodno-lagdowej, przewarstwione pytami i glinami.
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Warunki budowlane na tych terenach sg korzystne, z uwagi na wystgpowanie gruntow nosnych sypkich.
Poziom wéd gruntowych waha si¢ w granicach 2-3 m p.p.t.

W obrebie Mogitki wystepuja utwory akumulacji rzeczno-rozlewiskowe w postaci namulow
organicznych, piaskéw pylastych, pyléw, piaskow gliniastych, o miazszosci 1-2 m, spoczywajace
w przewadze na piaskach drobnych i luznych. Pod wzglgdem warunkéw budowlanych grunty te ocenia
si¢ jako niekorzystne dla bezposredniego posadowienia budynkow — obszar wystgpowania gruntow
stabonos$nych. Dodatkowo wystepuja tu ptytkie wody gruntowe 0-2 m p.p.t.

W miejscowosci Kopina wystepuja utwory akumulacji wodnolagdowej — piaski drobne i $rednie,
w stropie wystgpuja przewarstwienia pylaste i glin o migzszosci ponad 4 m. W miejscowosci Okalew
wystepuja utwory akumulacji lodowcowej w postaci réznoziarnistych piaskow przewarstwionych
pospotka 1 zwirem o migzszosci ponad 4 m. W obu miejscowosciach poziom wod gruntowych sigga
ponizej 4 m p.p.t. Rejony zaliczane sg do bardzo korzystnych dla posadowienia obiektow budowlanych.

7.4. UDOKUMENTOWANE Z£tOZA KOPALIN ORAZ OBSZARY | TERENY
GORNICZE

Na terenie gminy Milanow nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

7.5. WODY POWIERZCHNIOWE

Zgodnie z podziatem hydrograficznym kraju teren gminy Milanéw polozony jest w obszarze

dorzecza Wisty. Poludniowa czg$¢ gminy nalezy do zlewni Wieprza (Z-III), natomiast poéinocna do
zlewni Bugu (Z-1V).
Obszar gminy Milanow cechuje niska gestos¢ wod powierzchniowych. Teren gminy lezy
w zasiegu zlewni glownych rzek: Piwonii Milanow, Zarnicy oraz Piskorzanki i Piskorzanki A. Rzeka
Piwonia Milanoéw — prawostronny doptyw rzeki TySmienicy — odwadnia ok. 60 % terenu gminy (czg$¢
potudniowsa, zachodnig i centralng). Rzeka Zarnica ptynie z poinocy na potudnie, wzdtuz granicy wsi
Kostry, Czeberaki i Mogitki. Rzeka odwadnia wschodnia czg$¢ gminy poprzez ggstg sie¢ rowow
melioracyjnych, szczegélnie gegsta w rejonie wsi Mogitki 1 Czeberaki. Natomiast rzeki Piskorzanka
i Piskorzanka A. przeptywaja w Srodkowo-wschodniej czgéci gminy. Urzadzeniami melioracji
podstawowe]j na terenie gminy Milandéw sg Kanal Wieprz-Krzna, doprowadzalnik Ge$-Czeberaki
i doprowadzalnik I1I-Brzozowy Kat.

Zgodnie z podziatem kraju na jednolite czeSci wod powierzchniowych (JCWP) obszar gminy Milanoéw

znajduje si¢ w obrebie 9 JCWP, granice ktorych pokrywajg sie z granicami naturalnymi zlewni ciekow

powierzchniowych. Tereny objete ustaleniami projektu planu potozone sag w granicach JCWP:

v" PLRW2000172482549 — Doptyw spod Kol. Czemierniki Pid., naturalna cze$¢ wod, stan zly,
zagrozona nieosiggnieciem celow §rodowiskowych — teren w obrebie Czeberaki,

v' PLRW2000172482699 — Piskorzanka — potok nizinny piaszczysty, stan zly; zagrozona
nieosiagni¢ciem celow srodowiskowych — tereny potozone w obrebie Mogitki 1 Kostry,

v' PLRW200001724849 — Stara Piwonia — cz¢$§¢ wod silnie zmieniona; stan zly, niezagrozona
nieosiagni¢ciem celow srodowiskowych — teren w miejscowosci Kopina;
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v' PLRW200017248369 — Doptyw spod Pieniek; naturalna cze$¢ wod, stan zty, zagrozona
nieosiaggni¢ciem celow srodowiskowych — teren w miejscowosci Okalew.

7.6. WODY PODZIEMNE

Warunki hydrogeologiczne gminy Milanoéw sprawiajg, ze wodonoscem dla zbiornika
podziemnego sg piaski czwartorzedowe i trzeciorzedowe oraz utwory gornej kredy. Wody gruntowe I
poziomu wodonosnego wystepuja w utworach czwartorzegdowych w ich najptycej polozonych
poziomach. W obrgbie rownin akumulacji wodnej wystepuja one na gltebokosSci nieprzekraczajacej 2 m
p.p.t. 1 zwigzane sg z utworami piaszczystymi, siggajacymi tu ponizej S m glebokosci. Obszary ptytkiego
wystepowania wod gruntowych zlokalizowane sg gltownie we wschodniej czgéci gminy oraz
w obnizeniach powytopiskowych, pomiedzy Milanowem a Kopina. Lacznie powierzchnia gminy objeta
hydroizobatg 2 m wynosi okoto 25 % i obejmuje czgsciowo sotectwa: Czeberaki, Kostry, Rudno I, II,
III, Rudzieniec, Radcze, Milanoéw i Koping. Wody tego poziomu posiadajg swobodne zwierciadto wody
1 jego poziom uzalezniony jest od ilo$ci opaddéw atmosferycznych, w skrajnych przypadkach poziom
zwierciadla jest nizszy niz 1 m. Na pozostatych obszarach gminy zwierciadto pierwszej warstwy wod
gruntowych znajduje si¢ z reguly pod napigciem i zalega na glgbokosci ponizej 3 m p.p.t. (Ilokalnie
nawet 7,0 m p.p.t.).

Druga warstwa wodonosna poziomu czwartorzedowego znajduje si¢ na glebokosci 50-60 m
p.p.t. Najwyzsza zasobnos¢ wody tej warstwy wystepuje w centralnej czesci gminy w okolicach
Milanowa i Kopiny — 30 do 60 m’/h i zmniejsza si¢ w kierunku pétnocnym i wschodnim (w okolicach
Rudna i Czeberakéw ksztattuje si¢ na poziomie 15-30 m’/h) oraz zachodnim (w rejonie Cichostowa
wynosi ok. 5 — 15 m’/h).

Wody poziomu trzeciorzgdowego posiadajg napigte zwierciadto i wystgpuja na glebokosci
ok. 60-70 m. Wydajnos¢ tego poziomu szacuje sie na 30-60 m>/h.

Wody kredowe na terenie gminy Milanow nie sg rozpoznane lecz nalezy si¢ ich spodziewaé na
glebokosci 65-70 m p.p.t. w szczelinach utworow kredowych.

Gmina Milanéw znajduje si¢ w obrebie zbiornika trzeciorzedowego GZWP 215 — Subniecka
Warszawska. Zbiornik ten, ze wzgledu na jego strategiczny charakter i wystgpowanie
na obszarze o powierzchni okoto 51 000 km2, charakteryzujacy si¢ wodami wglebnymi
w przewazajacej czesci dobrze izolowanymi od zagrozen z powierzchni terenu, lecz lokalnie
pozbawionymi tej izolacji w obrgbie stabo rozpoznanych struktur kopalnych w nadktadzie, wykazuje
znaczne zroznicowanie przestrzenne wilasnosci hydrogeologicznych i jakosci wdd, a takze wymaga
zrealizowania dokumentacji hydrogeologiczne;.
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O tereny objete projektem planu
® gtebokos¢ do zwierciadta wody w m

—— hydroizobaty

Zrédto: na podstawie mapy hydrogeologicznej

Obszary objete opracowaniem planu znajduja sie w obrebie JCWPd PLGW200075,
charakteryzujacej sie¢ dobrym stanem chemicznym i iloSciowym, ktéra nie jest zagrozona
nieosiagnieciem celow Srodowiskowych.

7.7. GLEBY

Gleby wystepujace w granicach gminy Milanéw wytworzone sg z pylow wodnolodowcowych
zalegajacych na §rednioglebokich i ptytkich piaskach i glinach. Przewazajg gleby biclicowe wystepujace
na wyzej potozonych partiach terenu. Nieco mnigjsze powierzchnie zajmujg gleby brunatne.
W obnizeniach terenu zalegajg czarne ziemie, natomiast w dolinach rzecznych — gleby torfowe.

Wedtug klasyfikacji przydatnosci rolniczej wystgpuja:

o (Gleby kompleksu pszennego dobrego (2-go kompleksu przydatnosci rolniczej) — zajmujg niespelna
11 % ogolnej powierzchni uzytkow rolnych; sa to gleby bielicowe wytworzone z pytow
zalegajacych Sredniogleboko na glinach. Najwigksze obszary tego kompleksu zlokalizowane sa
w rejonie: Milanowa, Kopiny i na wschod od miejscowosci Rudno 1.

o Gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego i pszenno-zytniego (4-go kompleksu przydatno$ci
rolniczej) — stanowig 27 % ogolnej powierzchni uzytkow rolnych; sa to gleby bielicowe
i pseudobielicowe wytworzone z pylow zwyktych zalegajacych na piaskach stabogliniastych lub
glinach $rednich. Na obszarze gminy wystepuja w okolicach: Rudna, Milanowa, Rudzienca
i na wschod od Rudzienca. Gleby tego kompleksu wystepuja glownie w II i III klasie bonitacyjne;j
i podlegajg ochronie przed nierolniczym uzytkowaniem.
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o Gleby kompleksu zytniego dobrego (5-go kompleksu przydatnosci rolniczej) — zajmujg 25,5%
og6lnej powierzchni uzytkow rolnych; sg to gleby pseudobielicowe i bielicowe wyksztatcone
z pylow zwyklych. Najwigksze obszary tego kompleksu wystepuja w rejonie wsi: Radcze,
Czeberaki i Mogilki.

o Gleby kompleksu zytnio-ziemniaczanego stabego (6-go kompleksu przydatnosci rolniczej) —
stanowig 10 % uzytkow rolnych; sg to gleby bielicowe i pseudobielicowe wytworzone z piaskow
stabogliniastych lekkich oraz gleby brunatne zalegajace na pyle zwyklym. Gleby tego kompleksu
wystepuja w potudniowo-zachodniej czgéci gminy, w rejonie wsi Okalew.

o Gleby kompleksu zytnio-tubinowego (7-go kompleksu przydatnosci rolniczej) — zajmujg
powierzchni¢ ok. 4,5 % pow. uzytkéw rolnych; sg to gleby brunatne i biclicowe wytworzone
z piaskow stabogliniastych, plytko zalegajacych na piasku luznym. Gleby tego kompleksu
zlokalizowane sg w potudniowo-zachodniej czgsSci gminy.

o Gleby kompleksu zbozowego pastewnego mocnego (8-go kompleksu przydatnosci rolniczej) —
obejmujg prawie 19,5 % pow. uzytkdw rolnych; stanowig je czarne ziemie zdegradowane oraz gleby
pseudobielicowe wytworzone z pytéw zwyktych i piaskow gliniastych mocnych. Wystepuja na
terenie calej gminy, na obszarach nizej potozonych. Gleby tego kompleksu wystepujg w III i IV
klasie bonitacyjne;j.

o Gleby kompleksu zbozowego pastewnego stabego (9-go kompleksu przydatnosci rolniczej) —
wystepuja na matych powierzchniach w okolicach wsi Kol. Cichostéw. Stanowig je czarne ziemie
zdegradowane wyksztalcone z piaskow gliniastych lekkich i pylastych.

Na terenie gminy trwale uzytki zielone wystepujg w dolinie rzeki Piwonii Milanéw i Zarnicy, innych

mniejszych ciekow wodnych oraz w lokalnych obnizeniach terenu.

Wystepuja one w kompleksach:

o Trwale uzytki zielone $rednie — 2z — stanowig 82 % uzytkow zielonych. Stanowia je gleby torfowe
calkowite wytworzone z torfow niskich oraz czarne ziemie wytworzone z pytow catkowitych.

o Trwale uzytki zielone stabe — 3z — zajmuja niewielkie powierzchnie. Stanowia je gleby pobagienne.

Na obszarach objetych analiza:

= w obrebie Mogilki wystepuja uzytki zielone Srednie (2z) w klasie LIV — wskazane do pozostawienia
w dotychczasowym uzytkowaniu,

» w miejscowosci Czeberaki wystepuja grunty zakwalifikowane do 5-go kompleksu zytniego

dobrego — grunty zytnio-ziemniaczane, wystgpujace w klasie [Va bonitacyjne;j,

w obrebie Kostry — grunty orne zaliczane sg do 4-go kompleksu zytniego bardzo dobrego, w klasie

RITIb,

= w obrgbie Kostry (dzialka ozn. nr ewid. 1/2) wystepuja grunty orne zaliczane do IVb klasy

bonitacyjnej, zakwalifikowane do kompleksu zytniego dobrego (gleby typowo zytnio-
ziemniaczane),

w obrebie Kopina — wystepuja najlepsze grunty w skali gminy, zakwalifikowane do 2-go
kompleksu pszennego dobrego, w granicach terenu obj¢tego planem znajduja si¢ grunty IIIb klasy
bonitacyjnej,

w obrgbie Okalew — grunty orne zaliczone sg do IV 1V klasy bonitacyjnej, zakwalifikowane do 5-
go kompleksu rolniczej przydatnos$ci zytniego stabego.
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7.8. WARUNKI KLIMATYCZNE

Wedlug podziatu klimatycznego Zienkiewiczow (1975) teren gminy Milanéw znajduje si¢
w obszarze dziedziny Lubartowsko-Parczewskiej. Wyrdznia si¢ ona ponizej wymienionymi cechami:
wysoka srednig wilgotnoscig wzgledna powietrza (ok. 70 %),
wysokimi warto$ciami parowania wody (800-900 mm w skali roku),
stosunkowo duzymi anomaliami temperatury powietrza (1,2-1,4° C)
jednymi z najwigkszych w wojewodztwie predko$ciami wiatru — Srednie roczne 3,0-3,5 m/sek.
srednig roczng temperaturg powietrza 6,9°C-7,2°C,

AN N N NN

mgly utrzymujg si¢ $rednio 25 dni w ciggu roku i wystepuja gtownie w zimnej potowie roku —
w okresie od wrze$nia do marca,

<

§rednioroczne ustonecznienie — ok. 35 %

<

srednia roczna suma opadoéw atmosferycznych - ok. 530 mm
v’ przewazajg wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie; $rednia roczna predkos$¢ wiatru wynosi 3-3,5
m/sek.

Lokalizacja terendw objetych ustaleniami planu pozwala na dokonanie oceny lokalnego klimatu:

* w miejscowosci Kostry (obreb Mogilki), teren przeznaczony pod funkcje letniskowe, cechuje
si¢ niekorzystnymi warunkami klimatycznymi pod wzgledem warunkéw termiczno-
wilgotnosciowych - nie jest wskazany dla zabudowy mieszkaniowej oraz dla upraw roslin
nieodpornych na przymrozki, nie ma natomiast przeciwwskazan dla zagospodarowania go
W sposob sezonowy - pod funkcje letniskowe, czy rekreacyjne, w szczegolnosci, ze znajduje si¢
on w czgéci gminy o niskim stopniu zurbanizowania, w niedalekim sgsiedztwie terenow le$nych,
co wskazywa¢ moze na dobrg jako$¢ powietrza,

* w miejscowosci Czeberaki, Kostry, Kopina i Okalew wystepuja korzystne warunki
klimatyczne, o dobrych warunkach solarnych, wietrznych i wilgotno$ciowych - obszary posiadaja
predyspozycje do wykorzystania ich pod funkcje mieszkaniowe oraz zabudowy zagrodowe;.

W sasiedztwie terendw objetych analiza nie wystepuja obiekty, ktore wptywalyby na pogorszenie

lokalnych warunkéw klimatycznych. Nieco gorsze warunki jakosci klimatu mogg wystgpowac na

obszarze potozonym w miejscowosci Kostry przy drodze wojewodzkiej nr 813. Zwigkszony ruch
samochodowy tg droga wplywa na pogorszenie jako$ci powietrza.

7.9. RUCHY MASOWE

Na terenie gminy Milandéw nie zostaly zarejestrowane osuwiska. Nie wskazano réwniez
obszarow predysponowanych do wystgpowania ruchow masowych.

7.10. SZATA ROSLINNA

Roslinnos¢ potencjalna
Wystepujace na terenie gminy siedliska wskazujg, iz panujacym typem roslinnosci potencjalne;j,
jaka moglaby zapanowaé w warunkach nieskrgpowanej sukcesji ekologicznej, jest grad
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subkontynentalny lipowo—d¢bowo—grabowy (Tilio Carpinetum) w odmianie srodkowopolskiej i serii
ubogie;.

W roslinnos$ci potencjalnej w potudniowej czgéci gminy znaczne powierzchnie zajmujg siedliska boréw
mieszanych sosnowo-debowych (Querco Pinetum). Z dolinami ciekow wodnych zwigzane sg nizowe
tegi olszowe (Circaeo —Alnetum).

Roslinnos¢ rzeczywista

Na terenach objetych opracowaniem:

= w miejscowosci Czeberaki, Kostry (dz. 1/2), Okalewie i Kopinie - roslinnos¢ jest uboga, wystepuje
glownie roslinnos¢ pol uprawnych i roslinnos¢ towarzyszaca zabudowie,

» w miejscowosci Kostry (obreb Mogitki) wystepuje gtownie roslinno$¢ tagkowa oraz niewielkie kepy
krzewow,

= w miejscowosci Kostry (dz. 182/1) wystepuje roslinnos¢ pol uprawnych.

7.11. FAUNA

Na terenie gminy Milanow obszarami nagromadzenia waloréw faunistycznych sa: obszar
Natura 2000 i rezerwat przyrody, lasy oraz tereny podmokte (gléwnie w okolicach Piwonii Milanow
i Zarnicy). Tereny objete planem miejscowym stanowig gltéwnie tereny zabudowane i przeksztalcone
antropogenicznie, co nie sprzyja wystepowaniu fauny. Wystepuja tu pospolite gatunki ptakow i ssakow.

7.12. POWIAZANIA PRZYRODNICZE

W Systemie Przyrodniczym Gminy Milanéw wyr6znia si¢ podstawowe elementy przyrodnicze,
ktorymi sa: wezty, ciagi i korytarze ekologiczne. W ramach Systemu zostaly wyodr¢bnione:
o Obszar weztowy (kompleksy lesne Myslatyna, Rudzieniec, Czarny Las, Milanéw),
w sktad ktérego wchodzi rezerwat ,,Czarny Las”.
o Wezetl ekologiczny ,,Las Brzeziny”, charakteryzujacy si¢ duzym zréznicowaniem siedliskowym.
e Obszary Igcznikowe, ktore tworza korytarze ekologiczne: doliny Zarnicy, doliny Piwonii Milanow
1 kompleksow lesnych Kulik, Okalew, Szpakowizna.

Tereny objgte projektem planu potozone sg poza Systemem Przyrodniczym Gminy, potozone
sa w obszarach zwartej zabudowy lub w bezposrednim sgsiedztwie terenow zabudowanych.

7.13. OCHRONA PRZYRODY

Tereny objete miejscowym planem nie znajduja si¢ w granicach obszarow chronionych,
o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody.
Na terenie gminy obszarami prawnej ochrony przyrody sa: rezerwat przyrody ,,Czarny Las” i Obszar
Natura 2000 PLH060002 ,,Czarny Las”, uzytek ekologiczny — obszar $rodlesnych bagien na terenie
Les$nictwa Czarny Las.
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Polozenie obszarow objetych projektem planu w stosunku do obszaréow
przyrodniczych i otwartych

Tereny rolne

Laki

Lasy

Wody powierzchniowe

Uzytek Ekologiczny

Rezerwat Przyrody
MNatura 2000 - obszary siedliskowe

@ lokalizacja terenéw opracowania planu

Zrodto: opracowanie wlasne

7.14. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Obszary opracowania planu stanowig krajobraz ruralistyczny z dominujacag zabudowa
zagrodowa przemieszang z zabudowa jednorodzinng. Na terenach objetych planem nie wystepuja
obiekty zabytkowe, natomiast teren potozony w miejscowosci Kopina objety jest strefg ochrony
archeologicznej. Miejscowo$¢ Kopina objeta jest rowniez strefg ochrony ruralistycznej, co stanowi
o koniecznosci ksztaltowania nowej zabudowy w nawigzaniu do cech historycznej zabudowy
zlokalizowanej w sasiedztwie.
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8. JAKOSC SRODOWISKA ORAZ JEGO NATURALNA ODPORNOSC NA
DEGRADACIJE | ZDOLNOSC DO REGENERACII

8.1. POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Powietrze atmosferyczne jest czynnikiem, ktory w sposob bezposredni decyduje o warunkach
zycia czlowieka. Na terenie gminy tlo zanieczyszczen powietrza ksztaltuja zrodta naturalne
i antropogeniczne. Zrodta naturalne maja glowny udzial w opadzie pylu. Sa nimi: pola uprawne
(z ktorych wywiewany jest pyt), roslinno$¢ (zrodto pytkow roslinnych, ktérych stezenie w powietrzu
nasila si¢ w porze kwitnienia traw i drzew). Wérod antropogenicznych zrodet zagrozenia wymienia sig:
lokalne punktowe zrodla zanieczyszczen (paleniska domowe, mate kotlownie, zaktad produkcyjny
w miejscowosci Milanow) emitujace pyl, tlenki azotu, dwutlenek siarki, tlenek wegla oraz transport
wzdtuz drog najbardziej obciazonych ruchem, emitujacy tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory oraz
metale cigzkie. Brak punktéw pomiarowych oraz sieci monitorujacych stezenie zanieczyszczen
emitowanych do atmosfery na terenie gminy Milanéw utrudnia oceng jakosci powietrza. Zrodta
informacji na temat jako$ci powietrza pochodza gtownie z raportow Wojewddzkiego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska w Lublinie. Jak wynika z danych WIOS w Lublinie, strefe lubelska, wedtug
kryterium ochrony zdrowia, zaliczono do klasy C z uwagi na przekroczenia 24-godzinnych stezen pytu
PM10, sredniorocznych stezen PM2,5 i benzo/a/pirenu w pyle PM10. Gléwng przyczyng wysokich
stezen tego rodzaju zanieczyszczen jest emisja z procesOw grzewczych opartych na weglu, w tym tzw.
niska emisja z indywidualnego ogrzewania budynkow. Druga przyczyng sg niekorzystne warunki
klimatyczne, rozumiane jako wystapienie szczegélnie niekorzystnej sytuacji meteorologicznej z punktu
widzenia zanieczyszczenia powietrza. Dodatkowymi przyczynami sg emisja z zaktadow
przemystowych, cieplowni oraz emisja komunikacyjna. W strefie lubelskiej istotny udzial ma emisja z
rolnictwa (uprawy).

Wiyniki klasyfikacji stref pod katem ochrony zdrowia dla roku 2018

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru strefy lubelskiej

SO, NO, PM10 CeHe co O3 Pb As Cd Ni BaP | PM2,5

klasa A —klasa strefy dla zanieczyszczenia o stezeniach ponizej poziomu dopuszczalnego badz docelowego, klasa C — klasa strefy dla
zanieczyszczenia o stezeniach powyzej poziomu dopuszczalnego badz docelowego

Zrédfo: Raport o stanie srodowiska wojewddztwa lubelskiego w 2020 roku, Inspekcja Ochrony Srodowiska, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska

Tereny objgte planem nie sg narazone na zanieczyszczenia powietrza ze zroédet przemystowych.
Gmina Milanéw nie jest terenem uprzemyslowionym i takie zanieczyszczenia dotycza jedynie
w niewielkim stopniu obszaru miejscowos$ci Milandéw. Dominujgcym zréodtem zanieczyszczen
powietrza jest ,niska emisja”. Jednoczes$nie powietrze jest elementem $rodowiska podlegajacym
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fatwemu oczyszczaniu, a brak przeszkod terenowych oraz znaczne powierzchnie terenow otwartych,
w tym lasow, sprzyjajg oczyszczaniu powietrza.

8.2. HYDROSFERA

Oceny jakosci wod powierzchniowych w ramach monitoringu dokonuje si¢ zgodnie
z Rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019
r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz
sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm
Jjakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. 2019 poz. 2149). Stan/potencjat ekologiczny JCWP
klasyfikowany jest wg wskaznikow biologicznych, fizykochemicznych i1 hydromorfologicznych.
Pojecie stanu ekologicznego odnosi si¢ do JCWP naturalnych, do JCWP silnie zmienionych i sztucznych
stosuje si¢ pojecie potencjatu ekologicznego.
Tereny objete ustaleniami planu polozone sg w jednostkach jednolitych cze$ciach wod
powierzchniowych:
v' PLRW2000172482549 - Doptyw spod Kol. Czemierniki Pid., naturalna cze$¢ wod, stan zly,
zagrozona nieosiagnigciem celdow srodowiskowych — teren w obrgbie Czeberaki,
v' PLRW2000172482699 — Piskorzanka — potok nizinny piaszczysty, stan zly; zagrozona
nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych — teren potozony w obrgbie Mogitki i Kostry,
v' PLRW200001724849 — Stara Piwonia — cz¢$§¢ wod silnie zmieniona; stan zly, niezagrozona
nieosiagni¢ciem celow srodowiskowych — teren w miejscowosci Kopina;
v'  PLRW200017248369 - Doplyw spod Pieniek; naturalna cze$¢ wod, stan zly, zagrozona
nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych — teren w miejscowosci Okalew.

Glownym zZrodtem zanieczyszczenia wod sg  zanieczyszczenia zawarte w spltywach
powierzchniowych z terenéw zabudowanych, nieuporzagdkowana gospodarka §cickowa w jednostkach
osadniczych oraz nieumiej¢tne nawozenie mineralne i organiczne.

Obszary objete analizg nie sa wyposazone w sie¢ kanalizacji sanitarnej, a odprowadzenie $ciekow
z istniejgcej zabudowy odbywa si¢ poprzez indywidualne rozwigzania — przydomowe oczyszczalnie
sciekow lub bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle.

Wody podziemne

Ocena jakosci wod podziemnych polega na ocenie stanu ekologicznego jednolitych czesci wod
podziemnych (JCWPA). Oceniany jest stan chemiczny oraz stan ilosciowy wod podziemnych. Obszary
objete planem potozone sa w JCWPd 200090. W ponizszej tabeli przedstawiono wyniki stanu wod
jednostki.
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Stan wod w obrebie JCWPd nr PLGW200090

Kod JCWPd PLGW 200090
Stan chemiczny /cel dobry
Stan ilo$ciowy /cel dobry
Ocena stanu dobry
Rodzaj uzytkowania JCWPd rolniczy
Presje oddzialywani? i zagrozenia brak
antropogeniczne
Ocena ryzyka niezagrozona

Planowana inwestycja zwigzana z eksploatacja podziemna
wegla kamiennego ze ztoza "Ostrow".

Inwestycja spetnia potrzebe nadrzgdnego interesu spolecznego,
a cele srodowiskowe nie moga by¢ osiggnigte za pomoca
innych dziatan znacznie korzystniejszych z punktu widzenia
srodowiska naturalnego. Zostalo przewidziane zastosowanie
dzialan minimalizujacych negatywny wptyw na stan wod

Uzasadnienie odstepstwa

Wielkos¢ zagrozenia jakosci wod podziemnych zalezy od gltebokosci ich wystgpowania, stopnia
izolacji od powierzchni terenu przez utwory staboprzepuszczalne, sposobu uzytkowania terenu
i polozenia ognisk zanieczyszczen. O skali potencjalnego zagrozenia pierwszego poziomu
wodonosnego, decyduje stopien przepuszczalnosci utworéw powierzchniowych. Wydzielonym klasom
przepuszczalno$ci skat i gruntow przypisano orientacyjne wspotczynniki filtracji (opracowane wg
danych Z. Pazdro, 1983). Zr6znicowanie przepuszczalnos$ci skat wg wielkosci wspotczynnika filtracji
daje mozliwo$¢ porownywalnej oceny ilosciowej predkosci poruszania si¢ wody w skale, w warunkach
petnego nasycenia wodg.

Przepuszczalno$¢ | Rodzaj utworow Wspoétczynnik Wspoétczynnik Wystepowanie
geologicznych filtracji (m/s) przepuszczalnosci | utworéw na obszarze
(darcy) gminy
$rednia piaski i skaly lite 10° - 10 1-10 znaczne obszary
silnie uszczelnione gminy, obszar
w Kostrach, czeSciowo
w Okalewie
staba gliny i pyly 10°-107° 0,1-1 znaczne obszary
gminy, teren w
Kopinie
zmienna grunty organiczne 10°-0 0,1-100 tereny doliny rzek,
czesciowo teren w
Mogitkach
zréznicowana grunty brak obszary wystepowania
antropologiczne | przepuszczalnosci zwigkszonego ruchu
budowlanego —

w tym na obszarach
objete planem w
miejscowosci Kopina,
Kostry (dz. 1/2),
Czeberaki

Zrédfo: Mapa hydrograficzna Polski
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Gmina Milanéw znajduje si¢ w obrebie zbiornika trzeciorzedowego GZWP 215 — Subniecka
Warszawska. Zbiornik ten charakteryzuje si¢ wodami wglebnymi w przewazajacej czgsci dobrze
izolowanymi od zagrozen z powierzchni terenu, lecz lokalnie pozbawionymi tej izolacji, w obrgbie stabo
rozpoznanych struktur kopalnych w nadktadzie, wykazuje znaczne zrdznicowanie przestrzenne
wlasnosci hydrogeologicznych i jakosci wod.

8.3. LITOSFERA | PEDOSFERA

Na terenie gminy najwicksze zagrozenie dla jakosci gleb stwarza nadmierne stosowanie
nawozow sztucznych i $rodkdéw ochrony roslin. Dodatkowo gleby w pasach drogowych tras
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, znajduja si¢ pod wplywem zanieczyszczen
komunikacyjnych tj.: metali cigzkich, chlorkéw i fenoli. W obszarze analizy zanieczyszczenia
komunikacyjne moze generowac ruch droga wojewodzka nr 813.

Z punktu widzenia potrzeb planowania przestrzennego istotne znaczenie posiada odpornosé:
= podltoza skalnego na procesy denudacyjne typu ruchdw masowych i procesow sptukiwania (erozji

wodnej),

» ruchy masowe (ruchy grawitacyjne) polegajace na przemieszczaniu si¢ zwietrzeliny, gleby w dot
stoku na wskutek dziatania sity ciezkosci. Ze wzgledu na charakter i tempo procesu, wyrdznia si¢
zjawiska: osuwania, spetzywania, odpadania, osiadania i zeSlizgiwania si¢ skal. Warunkami
sprzyjajacymi wystepowaniu ruchow masowych sa:

— nachylenie stoku - najwigkszy wptyw na odpornos¢ podtoza,
— rodzaj i utozZenie skat,
— klimat — decyduje m.in. o obecnosci wody w podtozu, co moze zwigkszy¢ cigzar zwietrzeliny

1 przyspieszy¢ jej ruch.

Obszary analizy w niewielkim stopniu narazone sg na wystgpowanie erozji wietrznej.
Czynnikami ksztattujacymi nasilenie tej erozji sa: podatno$¢ materialu glebowego na wywiewanie,
wilgotnos¢ gleby, predko$¢ wiatru, polozenie w terenie, czas i sposob prowadzenia zabiegdow
uprawowych oraz stopien pokrycia roslinnoscig. Na terenach objetych projektem planu nie wystepuja
znaczne spadki terenu, ktore wptywalyby na powstawanie erozji wodnej. Nie wystepujg rowniez
czynniki wptywajace na zaistnienie erozji wietrznej, degradacji chemicznej i zmiany stosunkow
wodnych.

8.4. BIOSFERA

Tereny objgte projektem planu nie sg bogate w naturalng ro§linnos$¢, z uwagi na ich aktualny
sposéb zagospodarowania — tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi i ustugowymi, potozenie
w sgsiedztwie terendw zurbanizowanych lub uzytkowanie rolnicze. W sgsiedztwie tych terendw
réwniez nie wystgpuja obszary o duzej biordéznorodnosci — dominuje ros$linno$¢ pdl uprawnych oraz
ro$linno$¢ towarzyszaca terenom zurbanizowanym.

Najcenniejszymi elementami biosfery na terenie gminy sg lasy. Do gltéwnych czynnikow
biotycznych wyrzadzajacych szkody gospodarcze w lasach nalezg owady, zwierzeta towne i grzyby
patogeniczne, powodujace choroby lub zamieranie drzew. Zagrozenia abiotyczne spowodowane sa
glownie przez wystgpujace w ostatnich latach anomalie pogodowe. Obnizenie $redniorocznych opadow,
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przy jednoczesnym wzro$cie temperatur, powoduje ostabienie roslinnosci i zwickszong podatnos$¢ na
choroby. Wzrosty temperatur wczesng wiosng, powodujace przedwczesny rozwoj roslin, a nastgpnie
dos¢ gwaltowne spadki temperatur - powodujg szkody, glownie w uprawach i mtodzikach. Czynnikiem
najsilniej oddziatywujacym na lasy sg huraganowe wiatry.
Szkody antropogeniczne srodowiska lesnego powstajg glownie na skutek:
— naruszenia wierzchniej warstwy pokrywy lesnej oraz niszczenia runa przez zbieraczy ptodéw
runa le$nego,

melioracji odwadniajgcych tereny przylegajace do kompleksow lesnych,

przebiegu przez tereny lesne szlakow komunikacyjnych,

— zanieczyszczenia laséw (dzikie wysypiska $mieci),

— powstajace pozary.
Dla potrzeb planistycznych najczesciej przyjmuje si¢ nastgpujaca skale odpornosci siedlisk lesnych na
skumulowang degradacje czynnikéw biotycznych, abiotycznych i antropogenicznych:

— bor suchy i bor §wiezy — bardzo mata odpornosé

—  boér wilgotny 1 bér bagienny — mata odpornosé

— ols, bor mieszany i bor mieszany wilgotny — mata odpornosé

— las mieszany i las mieszany wilgotny — $rednia odpornos¢

— las $wiezy i las wilgotny — duza odpornos¢

— ols jesionowy — bardzo duza odpornos¢.
Odpornos¢ na degradacje lasow na terenie gminy Milanéw ocenia si¢ jako duza i tylko sporadycznie —
srednig 1 mata (kompleksy Okalew, Milanéw). W najwigkszych kompleksach lesnych dominuja
siedliska lasu §wiezego, $wiezego mieszanego oraz lasu wilgotnego i lasu mieszanego wilgotnego.
Miejscami wystepuje bor mieszany wilgotny.

W sasiedztwie lasu potozony jest jedynie teren w miejscowosci Kostry (dz. 1/2) — teren

zabudowany zabudowg mieszkaniowa, pozostate tereny oddalone sg od terenéw lesnych. W lesie
(Czarny Las) dominujg siedliska lasu §wiezego — o duzej odpornosci na degradacje.

Obnizong zdolno$¢ do regeneracji wykazujg zbiorowiska roélinne dolin rzecznych: Zarnicy
i Piwonii Milanow oraz zaglebien powytopiskowych z ro§linnoscig seminatualng. Wynika to glownie
z przeksztalconych stosunkow wodnych. Niska zdolno$¢ do regeneracji dotyczy terenow, ktore
w wyniku uzytkowania utracity walory przyrodnicze oraz terendw zurbanizowanych. Tereny planu nie
ingerujg w obszary dolin rzek.

Na terenie kompleksu lesnego ,,Czarny Las” znajduje si¢ siedlisko obszaru Natura 2000
i rezerwat przyrody. Na podstawie SFD zidentyfikowano zagrozenia, presje i dzialania majace
negatywny wplyw na obszar.

Poziom oddzialywania Zagrozenia i presje Rodzaj oddzialywania
$rednie zanieczyszczenia mieszane wewngtrzne i zewnetrzne
wysoki drogi wewnetrzne

niski pozbywanie si¢ odpadow z wewnetrzne
gospodarstw
domowych/obiektow
rekreacyjnych
niski pladrowanie stanowisk roslin wewngtrzne
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8.5. KLIMAT AKUSTYCZNY

Hatas stanowi ucigzliwo$¢ srodowiskowg uznawang za jeden z wazniejszych powodow
pogarszania si¢ standardow zycia mieszkancow. Poziomy dopuszczalne hatasu okres$la Rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu
w Srodowisku, zalgcznik do obwieszczenia Ministra Srodowiska z dnia 15 paZdziernika 2013 roku.
Gléwnym zrodlem hatasu na terenie gminy jest ruch komunikacyjny odbywajacy si¢ gtdéwnym drogami.
Najwickszy hatas komunikacyjny generuje ruch droga wojewddzkg nr 813. Przy drodze tej potozony
jest teren objety planem w miejscowosci Kostry. Nie jest to jednak hatas ponadnormatywny
i szczegolnie ucigzliwy dla terendw chronionych akustycznie, do ktorych zalicza si¢ zabudowe
mieszkaniowa. W sasiedztwie terendw objetych zmiang planu nie wystepuja rowniez uciazliwe zaktady
produkcyjne, ktére mogly mie¢ wptyw na pogorszenie klimatu akustycznego.

Promieniowanie elektroenergetyczne

Najpowszechniejszymi sztucznymi zrodtami pdl elektromagnetycznych wystepujacymi w srodowisku
sa:
— linie 1 stacje elektroenergetyczne — zrodta pol elektrycznych i magnetycznych o czgstotliwosci 50
Hz;
— instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne — urzgdzenia wytwarzajace pola
elektromagnetyczne o czgstotliwosci od ok. 0,1 MHz do ok. 100 GHz.
Na terenach objgtych ustaleniami projektu zmiany planu, nie wystepuja zrodia pol

elektromagnetycznych, ktore mogtyby generowa¢ promieniowanie szkodliwe dla zdrowia ludzi.

9. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

W przypadku odstapienia od sporzadzenia projektu miejscowego planu, tereny objete zmiang
planu pozostang w dotychczasowym uzytkowaniu tj. czgsciowo zagospodarowane (pod funkcje
uslugowe, mieszkaniowe, tereny rolnicze). Znajdujace si¢ w miejscowosci Czeberaki budynki
ushugowe, pozostang najprawdopodobniej nieuzytkowane, z uwagi na brak potencjalnych inwestorow,
ktorzy byliby zainteresowaniu prowadzeniem na tym terenie dziatalnosci gospodarczej. Obiekty te
z czasem ulegatyby dewastacji, co wptyn¢toby negatywnie na jako$¢ srodowiska kulturowego. Zmiana
przeznaczenia terendw pod funkcje mieszkaniowe, zgodnie ze ztozonymi wnioskami wilascicieli
nieruchomosci, przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania terenu w ramach istniejgcych struktur
przestrzennych. Tereny potozone w miejscowosci Mogitki i Kopina najprawdopodobniej stanowi¢ beda
nieuzytki. Teren potozony w miejscowosci Okalew (o przeznaczeniu pod funkcje produkcyjne), na
ktérym dziatalno$¢ produkcyjna zostala zaniechana, nie bedzie najprawdopodobniej wykorzystywany
zgodnie z przeznaczeniem.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu i w przypadku aktualnego uzytkowania
terendOw zamiany w stanie srodowiska nie bylyby znaczace.
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10. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA

ZAPROPONOWANYCH ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU TERENU

Z punktu widzenia ochrony $rodowiska gtéwnymi problemami w gminie sg:

brak na terenie gminy kompleksowej infrastruktury sozologicznej, co stanowi zagrozenie dla wod
gruntowych i powierzchniowych,

niskie emisje z lokalnych kottowni Iub indywidualnych zrodet ciepta opalanych wysokoemisyjnymi
zrodtami energii,

zmiana uzytkowania gleb wysokiej wartosci na cele inwestycyjne (mieszkaniowe).

Analizujgc zaproponowany sposob zagospodarowania terenéw objetych planem pod katem ww.

problemow srodowiskowych, nalezy stwierdzic:

v

Tereby objete zmiang planu lezg w obrebie zlewni JCWP:

PLRW2000172482549 - Doptyw spod Kol. Czemierniki Pid., naturalna cz¢$¢ wod, stan zly,
zagrozona nieosiagnigciem celdow srodowiskowych — teren w obrgbie Czeberaki,
PLRW2000172482699 — Piskorzanka — potok nizinny piaszczysty, stan zly; zagrozona
nieosiagni¢ciem celow srodowiskowych — teren potozony w obrgbie Mogitki i Kostry,
PLRW200001724849 — Stara Piwonia — czg$¢ wod silnie zmieniona; stan zly, niezagrozona
nieosiggnicciem celow srodowiskowych — teren w miejscowosci Kopina;

PLRW200017248369 - Doptyw spod Pieniek; naturalna czes¢ wod, stan zly, zagrozona
nieosiggnicciem celow srodowiskowych — teren w miejscowosci Okalew.

Glownym zagrozeniem dla jakosci wod powierzchniowych jest nieuporzadkowana gospodarka

scickowa, niewlasciwa gospodarka odpadowa oraz zanieczyszczenia i1 eutrofizacja pochodzaca

z prowadzenia dziatalnosci rolniczej.

Obszary objete projektem zmiany planu znajdujg si¢ w obszarze trzeciorzgdowego zbiornika

wod podziemnych GZWP nr 215, ktory cechuje si¢ wodami wglebnymi w przewazajacej czgéci dobrze

izolowanymi od zagrozen z powierzchni terenu. W obrebie stabo rozpoznanych struktur kopalnych,

lokalnie jest on pozbawiony tej izolacji, wykazujac znaczne zrdéznicowanie przestrzenne wiasnosci
hydrogeologicznych i jako$ci wod.

Wobec powyzszego zabudowa na terenie gminy Milanow powinna by¢ wyposazona w pelng

infrastrukturg sanitarng.

Na terenie objetym planem w miejscowosci Okalew oraz Kostry wystepuja gleby wysokich klas
bonitacyjnych (I-III) podlegajace szczegdlnej ochronie przed nierolniczym uzytkowaniem.
Przeznaczenie tych gleb na cele nierolnicze wymagac bedzie uzyskania zgody ministra na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Biorac pod uwage uwarunkowania przestrzenne i srodowiskowe — zagospodarowanie nierolnicze
tych gruntow (pod funkcje mieszkaniowe) nie bedzie stanowito szczegdlnej straty dla rolnictwa.

Teren objety planem w miejscowosci Kostry (dz. 1/2) potozony jest w sgsiedztwie obszarow

prawnej ochrony przyrody:

- Rezerwat ,,Czarny Las” - utworzony Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 21.09.1981 r. celem ochrony fragmentéw wielogatunkowego lasu
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mieszanego pochodzenia naturalnego z rzadkimi i chronionymi gatunkami roslin w warstwy
runa,

- Specjalny obszar ochrony siedlisk PLH060002 ,, Czarny Las” zatwierdzony Decyzja Komisji
Europejskiej w 2007 roku. Obejmujacy swoim zasiggiem obszar rezerwatu ,,Czarny Las” -
powotany celem ochrony fragmentu subkontynentalnego gradu lipowo — grabowego
z wielogatunkowym naturalnym drzewostanem.

Wedtug standardowego formularza danych gldéwnym zagrozeniem dla przyrody ostoi sa
zanieczyszczenia (wewnetrzne), pozbywanie si¢ odpadow z gospodarstw domowych 1 terenow
rekreacyjnych, plagdrowanie stanowisk roslin oraz drogi.

Zmiana ustalen planu w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej tj. maksymalnej wysokosci zabudowy nie bedzie wiazala si¢ z zagrozeniem dla obszaru
Natura 2000.

Tereny objete zmiang planu polozone sg poza obszarami korytarzy ekologicznych, zatem
zagospodarowanie terenow niezabudowanych pod funkcje inwestycyjne pozostanie bez wptywu na ich
droznos¢ i cigglosc.

Zakres zmiany planu obejmuje tereny zlokalizowane na obszarach zurbanizowanych oraz
w bezposrednim sasiedztwie terenow zabudowanych. Na terenach tych nie wystgpuja gatunki roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrong prawna.

=  (Obszar zmiany planu w miejscowosci Kopina potozony jest w granicach strefy ochrony
ruralistycznej, ustanowionej z uwagi na walory s$rodowiska kulturowego, w szczegdlno$ci
zachowanie tradycyjnej zabudowy.
Okreslone w projekcie planu zasady 1 wskazniki ksztattowania zabudowy stanowig forme gwarancji
zachowania tadu przestrzennego. Przy zagospodarowywaniu terenu oczekiwane bytoby
dostosowanie kolorystyki budynkéw (elewacji i dachdéw) do istniejacej zabudowy i unikania form
zabudowy skrajnie odbiegajacej od zabudowy tradycyjne;j.

11. CELE OCHRONY SRODOWISKA SZCZEBLA MIEDZYNARODOWEGO,
WSPOLNOTOWEGO | KRAJOWEGO UWZGLEDNIONE
W OPRACOWYWANYM DOKUMENCIE

Lokalna polityka przestrzenna gmin wymaga uwzglednienia celéw Srodowiskowych okreslonych
w dokumentach migdzynarodowych i krajowych. W kontek$cie zmian w zagospodarowaniu terendw
objetych projektem planu istotne pozostaja w szczegolnosci cele okreslone w dokumentach:

v' Decyzja 1600/2002/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 22 lipca 2002 r.
ustanawiajaca szésty wspolnotowy program dzialan w zakresie Srodowiska naturalnego,
w szczegolno$ci w zakresie: przeciwdziatania zmian klimatu, podejmowania dziatan w sprawie
ochrony przyrody i réznorodnosci biologicznej, podejmowania dziatan w sprawie Srodowiska
naturalnego, zdrowia i jakos$ci zycia, podejmowania dziatan w sprawie zréwnowazonego
wykorzystywania 1 gospodarowania zasobami naturalnymi i odpadami, podejmowania dziatan
w sprawie zagadnien mi¢dzynarodowych.
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v" Ramowa Dyrektywa Wodna ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki

wodnej, ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (a w szczegdlnosci dziat III), Plan
gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisly w odniesieniu do Jednolitej Czgsci Wod
Podziemnych — dotyczace ochrony wod podziemnych i prowadzenia gospodarki wodno-$cickowe;.

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 i Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku
2020 (z perspektywa do 2030 r.), ktorych gléwnym celem jest zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancow, poprzez dziatania
w zakresie: zrownowazonego gospodarowanie wodami, w tym zapewnieniu dostgpu do czystej
wody dla spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggnigcie dobrego stanu wod, likwidacji zrodet emisji
zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich oddzialywania, ochrony powierzchni
ziemi, w tym gleb, zarzgdzania zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
i poprawa stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu, gospodarka odpadami w kierunku
gospodarki o obiegu zamknietym, przeciwdzialanie zmianom klimatu. Szczegoélny nacisk dokument
ktadzie na poprawe jako$ci powietrza przez ograniczenie niskiej emisji, ktora jest glowna przyczyna
powstawania smogu.

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030 - gléwnym celem SPA jest zapewnienie zréwnowazonego
rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoleczenstwa w warunkach zmian
klimatu. Cele szczegotowe istotne z punktu widzenia projektu miejscowego planu dotycza:

— zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska, w tym: dostosowanie
sektora gospodarki wodnej do zmian klimatu, dostosowanie sektora energetycznego do zmian
klimatu, ochrona réznorodnosci biologicznej i gospodarka lesna w konteks$cie zmian klimatu,
adaptacja do zmian klimatu w gospodarce przestrzennej i budownictwie,

— zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju regionalnego i lokalnego z uwzglednieniem zmian
klimatu.

Spdjnos¢ projektu zmiany planu z powyzszymi dokumentami przejawia si¢ w szczegolnosci

poprzez ustalenia dotyczace:

zasad ochrony $rodowiska, stuzacych ochronie wod podziemnych i powierzchniowych, ochronie
przyrody i krajobrazu oraz ochronie klimatu,

zasad rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci docelowo budowy kompleksowej
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz zasad zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem paliw
i technologii niepowodujgcych pogorszenia stanu $rodowiska oraz gwarantujacych emisje spalin
ponizej dopuszczalnych norm, a takze z instalacji odnawialnych Zrodet energii,

wprowadzenia rozwigzan ograniczajacych negatywny wptyw rozwoju zabudowy na jako$¢ zycia
ludzi, w tym poprzez zapisy dotyczace ochrony przed halasem, przed promieniowaniem
elektromagnetycznym, przed drganiami.

Plan wyznacza nowe tereny pod zabudowe w sgsiedztwie istniejacych struktur osadniczych, nie ingeruje
w tereny prawnej ochrony przyrody, tereny petniace funkcje korytarzy ekologicznych oraz strefy
nadwodne ciekow wodnych. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenOw zostaly przyjete w nawigzaniu do zabudowy sasiadujace;.
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12. PROGNOZA WPLYWU PROJEKTU ZMIANY PLANU NA FUNKCJONOWANIE
I JAKOSC SRODOWISKA

12.1. IDENTYFIKACJA ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO WYNIKAJACYCH ZE
ZMIANY W PRZEZNACZENIU TERENOW

W ninigjszej prognozie ocenia si¢ skutki, mogace wynikac¢ z projektowanego przeznaczenia

terenow pod funkcje okre§lone w projekcie planu miejscowego, ktdére moga wptywaé na stan i jakos¢

srodowiska.

Projekt planu nie wyznacza ram dla pézZniejszej realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko. Projekt planu wprowadza rowniez zakaz realizacji budowy zakladow

stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnoSci stwarzajacych zagrozenie

wystepowania powaznych awarii.
W obszarze opracowania zmiany planu ustalone zostaly nastepujace funkcje terendw:

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN, SMN, 7MN, 11MN) — w miejscowosci

Czeberaki, Kostry i Kopinie,
= tereny zabudowy letniskowej (2ML) — w miejscowosci Mogitki,

= tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (9MN)

— w migjscowosci Okalew,
= tereny drog wewngtrznych (3KDW, 8KDW) — w miejscowosci Mogitki, Kopina, Okalew),

= tereny drog publicznych (4KD, 6KD, 10KD i 12KD) — w miejscowosci Mogitki, Kostry

1 Okalew.

Zmiany w przeznaczeniu terenow w stosunku do ustalen obowigzujacych planéw i aktualnego sposobu

uzytkowania dotycza:

- przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

w miejscowosci Czeberaki (IMN) — teren zabudowany nieuzytkowanymi budynkami ustugowymi,

potozony w ciggu zwartej zabudowy,

- przeznaczenia terenéw rolniczych na zabudowe letniskowg w miejscowosci Mogitki (2ML i 4KD)

— teren stanowiacy tgki, w potudniowej czesci znajduje si¢ zbiornik wodny o funkcji rekreacyjno-

retencyjnej, teren potozony w sasiedztwie zabudowy zagrodowej przy drodze gminne;j,

- zmiany parametréw zabudowy (wysoko$ci zabudowy z 8,0 m na 11,0 m) na zainwestowanym

terenie o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Kostry (SMN), potozonym przy

drodze wojewddzkiej nr 813,

- zmiany przeznaczenia terenu zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

w miejscowosci Kopina (7MN) — teren polozony jest w centrum miejscowosci Kopina,

w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, przy drodze powiatowej,

- zmiany przeznaczenia terenu zabudowy produkcyjnej na zabudowe zagrodowsg wraz

z powigkszeniem terenu przeznaczonego pod zainwestowanie na tereny uzytkowane rolniczo

w miejscowosci Okalew (9RM) i poszerzeniem drogi gminnej (10KD); teren w czesci (od strony

drogi powiatowej) zabudowany jest obiektami wchodzacymi w sklad gospodarstwa rolnego;

powigkszenie terenu pod zabudowe umozliwi rozwoj zabudowy zagrodowej. Teren potozony jest

w sasiedztwie zabudowy zagrodowej i terenow rolniczych,
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- zmiany przeznaczenia terendw rolniczych na funkcje zabudowy zagrodowej w miejscowosci Kostry
(11IMN, 12KD) — teren potozony jest przy drodze powiatowej i gminnej w sasiedztwie zabudowy
o funkcji mieszkaniowej i zagrodowe;j.

Realizacja ustalen projektu planu wptywaé moze jedynie lokalnie na stan i jako$¢ srodowiska. Skutkiem
realizacji planowanej zabudowy na terenach dotad niezabudowanych (uzytkowanych rolniczo) bedzie
utrata powierzchni biologicznie czynnej, wzrost natezenia halasu, wzrost emisji zanieczyszczen do
powietrza oraz zwigkszony pobor wody, wytwarzania §ciekow 1 odpadow.
W szczegdlnosci projektowane przeznaczenie wiaze si¢ z:

=  wprowadzeniem nawierzchni utwardzonych w obrebie terenow zabudowy i1 drog (poszerzen

i utwardzen drég istniejacych),

= realizacjg budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich.
W wyniku realizacji inwestycji przewidzianych ustaleniami projektu planu nastapi czgsciowa, lokalna
niwelacja terend6w oraz zniszczenie struktury wierzchniej warstwy pokrywy glebowej. Nowe
zainwestowanie spowoduje zniszczenie istniejacej szaty roslinnej na terenie inwestycji w wyniku
prowadzonych rob6t ziemnymi w trakcie ich realizacji oraz ich trwatego zainwestowania (budynki,
drogi, dojazdy, mozliwe do realizacji stawy i oczka wodne). W trakcie funkcjonowania nowej zabudowy
zwickszy si¢ emisja zanieczyszczen do powietrza z ogrzewnictwa i komunikacji, emisja hatasu
komunikacyjnego, zwickszy si¢ ilo$¢ sciekow 1 odpaddéw komunalnych oraz zapotrzebowanie na wodg.
Zmiana przeznaczenia terendw zabudowy ustugowej (nicuzytkowane budynki ustugowe) pod funkcje
mieszkaniowe jednorodzinne, zmiana wskaznikéw ksztaltowania zabudowy na zainwestowanym
terenic o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zmiana przeznaczenia terenu zabudowy
produkcyjnej na zabudowe zagrodowa (zgodnie z faktycznym wykorzystaniem terenu) — nie beda
wywolywa¢ skutkow §rodowiskowych, badz beda to oddziatywania marginalne.

12.2. PROGNOZA ODDZIALYWANIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU NA
POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA NATURALNEGO

Komponent Zakres zmiany planu Rodzaj, zasieg i skala oddzialywania
Srodowiska

Réznorodnos$¢ | Zmiana przeznaczenia terenu | Brak wptywu
biologiczna, | zabudowy ustugowej pod

zZwierzeta, funkcje zabudowy
rosliny mieszkaniowej
jednorodzinnej
(IMN)
Zmiana Brak wplywu

wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy na terenie

o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (SMN, 6KD)

Zmiana Negatywnym oddzialywaniem poSrednim

przeznaczenia terenu i dlugoterminowym, stalym, lokalnym bedzie:

zabudowy produkcyjnej — realizacja nowej zabudowy na cze¢sci terenu obecnie

na teren o funkcji zabudowy uzytkowanego rolniczo wigzaé si¢ bedzie ze

zagrodowej (9RM, 10KD) zmnigjszeniem powierzchni biologicznie czynnej
terenu,
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Negatywne oddzialywanie kréotkoterminowe,

chwilowe, bezposrednie i lokalne:

— prace budowlane i ucigzliwosci akustyczne z nimi
zwigzane bedg powodowaty ptoszenie zwierzat
bytujacych lub migrujacych w sasiedztwie terenu

Zmiana

przeznaczenia terenow
niezabudowanych
(uzytkowanych rolniczo lub
stanowigcych nieuzytki) pod
funkcje zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy
letniskowej wraz z terenami
komunikacyjnymi (2ML,
3KDW, 4KD, 7TMN, 8KDW,
11MN, 12KD)

Negatywnym oddzialywaniem poSrednim i

dlugoterminowym, stalym, lokalnym bedzie:

— realizacja nowej zabudowy na terenie obecnie
zabudowanym wigzac si¢ bedzie ze zniszczeniem
istniejgcej roslinnosci,

Negatywne oddzialywanie kréotkoterminowe,

chwilowe, bezposrednie i lokalne:

— prace budowlane i ucigzliwosci akustyczne z nimi
zwigzane bedg powodowaty ptoszenie zwierzat
bytujacych na terenie objetym planem, jak i w
sgsiedztwie terenu.

Ludzie Zmiana przeznaczenia terenu | Oddzialywaniem pozytywnym, stalym,
zabudowy ustugowej pod bezposrednim, dlugookresowym, lokalnym bedzie:
funkcje zabudowy — nadanie istniejgcym budynkom ustugowym nowych
mieszkaniowej funkcji — mieszkaniowych, umozliwiajac
jednorodzinnej wykorzystanie istniejacych obiektow,
(IMN) przeciwdzialajac ich dewastacji
Zmiana Oddzialywaniem pozytywnym, stalym, bezposrednim,
wskaznikéw ksztaltowania dlugookresowym, lokalnym bedzie:
zabudowy na terenie — spelnienie oczekiwan wlascicieli nieruchomosci,
o funkcji mieszkaniowej stworzenie warunkéw do rozwoju zabudowy
jednorodzinnej (SMN, 6KD)
Zmiana Oddzialywaniem pozytywnym, stalym,
przeznaczenia terenu bezposrednim, dtugookresowym, lokalnym
zabudowy produkcyjnej oddzialywaniem begdzie:
na teren o funkcji zabudowy — mniej ucigzliwa funkcja terenu, zgodna z zabudowa
zagrodowej (9RM, 10KD) sasiednig i faktycznym uzytkowaniem

— spelnienie oczekiwan wilascicieli nieruchomosci
poprzez stworzenie warunkow do rozwoju
zabudowy zagrodowej

Zmiana Oddzialywaniem pozytywnym, stalym,
przeznaczenia terenow bezposrednim, dlugookresowym, lokalnym bedzie:
niezabudowanych — spelnienie oczekiwan wlascicieli nieruchomosci
(uzytkowanych rolniczo lub poprzez stworzenie warunkow do rozwoju
stanowiacych nieuzytki) pod zabudowy letniskowej i mieszkaniowe;j
funkcje zabudowy jednorodzinnej przy wykorzystaniu potencjatu terenu
mieszkaniowej (potozenie przy drogach publicznych, fatwy dostep
jednorodzinnej i zabudowy do infrastruktury technicznej, zgodnos¢ lub
letniskowej wraz z terenami niekolizyjnos¢ funkcji
komunikacyjnymi (2ML, w sgsiedztwie, brak przeciwwskazan
3KDW, 4KD, 7TMN, 8KDW, ekofizjograficznych do zagospodarowania pod
11MN, 12KD) wskazane funkcje)

Wody Zmiana przeznaczenia terenu | Odzialywanie pozytywne, stale, dlugotrwale,

zabudowy ustugowej pod
funkcje zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

(IMN)

bezposrednie i lokalne b¢dzie zwigzane z ustaleniami

planu dotyczacymi:

— nakazu docelowo odprowadzania $ciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej,

— zakazu lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko,
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— nakazu na terenach przeznaczonych pod zabudowe
zachowania powierzchni przepuszczalnych w
stopniu umozliwiajacym infiltracje do gruntu wod
opadowych,

— zakazu wykonywania roboét, ktore moga powodowac
trwale zanieczyszczenie gruntow i wod

Oddzialywanie potencjalne negatywne

krotkoterminowe, bezposrednie, lokalne begdzie

skutkiem:

— dopuszczenia stosowania bezodptywowych
zbiornikow do gromadzenia $ciekow w granicach
dziatek budowlanych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow, ktore stanowi¢ moga
zagrozenie dla wod podziemnych,

w przypadkach ich rozszczelnienia.

Zmiana

wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy na terenie

o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (SMN, 6KD)

Brak oddziatywania

Zmiana

przeznaczenia terenu
zabudowy produkcyjnej

na teren o funkcji zabudowy
zagrodowej (9RM, 10KD)

Oddzialywanie pozytywne, stale, dlugotrwate i
bezposrednie bedzie zwigzane z ustaleniami planu
dotyczacymi:

— nakazu docelowo odprowadzania $ciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej,

— zakazu lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko,

— nakazu na terenach przeznaczonych pod zabudowe
zachowania powierzchni przepuszczalnych w
stopniu umozliwiajgcym infiltracje do gruntu wod
opadowych,

— zakazu wykonywania roboét, ktore moga powodowac
trwale zanieczyszczenie gruntow i wod.

Oddzialywaniem negatywnym, bezpo$rednim,

dlugoterminowym, stalym

i lokalnym bedzie:

— w zwiagzku z rozwojem nowej zabudowy na terenach
obecnie otwartych (uzytkowanych rolniczo)
zwigkszenie powierzchni nieprzepuszczalnych,
co bedzie powodowato ograniczenie infiltracji,
odwadnianie terenu i okresowe przesuszanie.

Oddzialywanie potencjalne negatywne

krotkoterminowe, bezposrednie, lokalne begdzie

skutkiem:

— dopuszczenia stosowania bezodptywowych
zbiornikow do gromadzenia $ciekow w granicach
dziatek budowlanych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow, ktore w stanowi¢ moga
zagrozenie dla wod podziemnych w przypadkach
ich rozszczelnienia,

— zabudowa zagrodowa, w tym zwigzana z chowem
zwierzat moze powodowac zagrozenie
zanieczyszczenia wod podziemnych $ciekami
rolniczymi.

Oddzialywaniem negatywnym bezpoSrednim i

posrednim, krétkoterminowym, lokalnym bedzie:

— obnizenie poziomu wod gruntowych na etapie robot
ziemnych (wykopdw),
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potencjalne zanieczyszczenie wod substancjami
ropopochodnymi na skutek awarii sprzgtu
budowlanego - w trakcie prowadzenia prac
ziemnych.

Zmiana

przeznaczenia teren6w
niezabudowanych
(uzytkowanych rolniczo lub
stanowigcych nieuzytki) pod
funkcje zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy
letniskowej wraz z terenami
komunikacyjnymi (2ML,
3KDW, 4KD, 7TMN, 8KDW,
11MN, 12KD)

Odzialywanie pozytywne, stale, dlugotrwate i

bezposrednie bedzie zwigzane

z ustaleniami planu dotyczacymi:

— nakazu docelowo odprowadzania $ciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej,

— zakazu lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

— nakazu na terenach przeznaczonych pod zabudowe
zachowania powierzchni przepuszczalnych w
stopniu umozliwiajacym infiltracje do gruntu wod
opadowych,

— zakazu wykonywania roboét, ktore moga powodowac
trwale zanieczyszczenie gruntow i wod.

Oddzialywaniem negatywnym bezpoSrednim,

dlugoterminowym i stalym bedzie:

— zwickszenie powierzchni nieprzepuszczalnych, co
bedzie powodowalo ograniczenie infiltracji,
odwadnianie terenu i okresowe przesuszanie,

— przyrost zabudowy zwigkszy zapotrzebowanie na
wodg, a co za tym idzie posrednio przyczyni si¢ do
minimalnego obnizania poziomu wod podziemnych.

Oddzialywanie potencjalne negatywne

krotkoterminowe, bezposrednie, lokalne begdzie

skutkiem:

— dopuszczenia stosowania bezodptywowych
zbiornikow do gromadzenia $ciekow w granicach
dziatek budowlanych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow, ktore w stanowi¢ moga
zagrozenie dla wod podziemnych w przypadkach
ich rozszczelnienia.

Oddzialywaniem negatywnym bezpoSrednim i

posrednim krétkoterminowym bedzie:

— obnizenie poziomu wod gruntowych na etapie robot
ziemnych (wykopow),
potencjalne zanieczyszczenie wod substancjami
ropopochodnymi na skutek awarii sprzetu
budowlanego - w trakcie prowadzenia prac
ziemnych.

Powietrze

Zmiana przeznaczenia terenu
zabudowy ustugowej pod
funkcje zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

(IMN)

Oddzialywaniem pozytywnym dlugoterminowym,
bezposrednim i stalym bedzie miata realizacja zapisow
planu dotyczacych:

— realizacji sieci gazowych umozliwiajacych
wykorzystania gazu do celow grzewczych,

— wykorzystania do celow grzewczych paliw i
technologii niepowodujacych pogorszenia stanu
srodowiska oraz gwarantujgcych emisje spalin
ponizej dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych
zrodet energii,

— zalecenia stosowania zieleni izolacyjnej przy
drogach publicznych, z zastosowaniem gatunkoéw
roslin odpornych na emisje spalin samochodowych.
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Zmiana

wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy na terenie

o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (SMN, 6KD)

Brak wplywu

Zmiana

przeznaczenia terenu
zabudowy produkcyjnej

na teren o funkcji zabudowy
zagrodowej (9RM, 10KD)

Oddzialywaniem pozytywnym dlugoterminowym,
bezposrednim i stalym bedzie miata realizacja zapisow
planu dotyczacych:
realizacji sieci gazowych umozliwiajacych
wykorzystania gazu do celow grzewczych,

— wykorzystania do celow grzewczych paliw i
technologii niepowodujacych pogorszenia stanu
srodowiska oraz gwarantujacych emisje spalin
ponizej dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych
zrodet energii,

— zalecenia stosowania zieleni izolacyjnej przy
drogach publicznych, z zastosowaniem gatunkoéw
roslin odpornych na emisj¢ spalin samochodowych;

Oddzialywanie negatywne bezposrednie,

krotkoterminowe, lokalne w wyniku:

—  wazrostu natg¢zenia ruchu samochodowego i pracy
maszyn budowlanych na etapie realizacji nowych
obiektow budowlanych na terenach obecnych
uzytkow rolnych.

Zmiana

przeznaczenia terenow
niezabudowanych
(uzytkowanych rolniczo lub
stanowigcych nieuzytki) pod
funkcje zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy
letniskowej wraz z terenami
komunikacyjnymi (2ML,
3KDW, 4KD, 7TMN, 8KDW,
11MN, 12KD)

Oddzialywaniem pozytywnym dlugoterminowym,
bezposrednim i stalym bedzie miata realizacja zapisow
planu dotyczacych:
realizacji sieci gazowych umozliwiajacych
wykorzystania gazu do celow grzewczych,

— wykorzystania do celow grzewczych paliw i
technologii niepowodujacych pogorszenia stanu
srodowiska oraz gwarantujacych emisje spalin
ponizej dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych
zrodet energii,

— zalecenia stosowania zieleni izolacyjnej przy drodze
publicznej,

z zastosowaniem gatunkow roslin odpornych na
emisj¢ spalin samochodowych.

Oddzialywanie negatywne bezpoSrednie,

krotkoterminowe, lokalne w wyniku:

— wzrostu nat¢zenia ruchu samochodowego i pracy
maszyn budowlanych na etapie realizacji nowych
inwestycji,

Oddzialywaniem negatywnym dlugoterminowym,

posrednim i bezposrednim

i lokalnym bedzie:

— zmniejszenie teren6w biologicznie czynnych, co
ograniczy mozliwo$¢ oczyszczania si¢ powietrza,

—  wzrost wytworcow ,,niskiej emisji”.

Powierzchnia
ziemi

Zmiana przeznaczenia terenu
zabudowy ustugowej pod
funkcje zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

(IMN)

Oddzialywanie negatywne bezposrednie, stale,

lokalne zwigzane bedzie z:

— mozliwym przeksztatlceniem powierzchniowej
warstwy ziemi w zwigzku realizacjag nowych
obiektow budowlanych.

Potencjalnie negatywnym oddzialywaniem

bezposrednim i krotkoterminowym bedzie:
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— dopuszczenie stosowania bezodplywowych
zbiornikow do gromadzenia $ciekow w granicach
dziatek budowlanych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow, ktore w przypadku
rozszczelnienia lub w trakcie wyprozniania moga
powodowa¢ zanieczyszczenie gruntu.

Zmiana

wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy na terenie

o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (SMN, 6KD)

Brak oddzialywania

Zmiana

przeznaczenia terenu
zabudowy produkcyjnej

na teren o funkcji zabudowy
zagrodowej (9RM, 10KD)

Oddzialywanie negatywne bezposrednie, stale,

lokalne zwigzane bedzie z:

— przeksztalceniem powierzchniowej warstwy ziemi
w zwigzku z wykopami pod fundamenty nowych
obiektow;

Potencjalnie negatywnym oddzialywaniem

bezposrednim i krotkoterminowym bedzie:

— dopuszczenie stosowania bezodptywowych
zbiornikow do gromadzenia $ciekow w granicach
dziatek budowlanych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow, ktore w przypadku
rozszczelnienia lub w trakcie wyprozniania moga
powodowa¢ zanieczyszczenie gruntu,

— rozwdj zabudowy — co zwicksza ryzyko zaistnienia
sytuacji zanieczyszczajgcych grunt
(np. niewlasciwe sktadowanie odpadéw rolniczych
i komunalnych, wycieki z samochodow).

Zmiana

przeznaczenia teren6w
niezabudowanych
(uzytkowanych rolniczo lub
stanowigcych nieuzytki) pod
funkcje zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy
letniskowej wraz z terenami
komunikacyjnymi (2ML,
3KDW, 4KD, 7TMN, 8KDW,
11MN, 12KD)

Oddzialywanie negatywne bezpoSrednie, stale,

lokalne zwigzane bedzie z:

— przeksztalceniem powierzchniowej warstwy ziemi
w zwigzku z wykopami pod fundamenty nowych
obiektow oraz roboty ziemne zwigzane z budowsa
sieci infrastruktury techniczne;j;

Potencjalnie negatywnym oddzialywaniem

bezposrednim i krotkoterminowym bedzie:

— dopuszczenie stosowania bezodptywowych
zbiornikoéw do gromadzenia $ciekow w granicach
dziatek budowlanych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow, ktore w przypadku
rozszczelnienia lub w trakcie wyprozniania moga
powodowac¢ zanieczyszczenie gruntu,

— rozwdj zabudowy — co zwicksza ryzyko zaistnienia
sytuacji zanieczyszczajacych grunt.

Krajobraz

Zmiana przeznaczenia terenu
zabudowy ustugowej pod
funkcje zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

(IMN)

Brak oddzialywania

Zmiana

wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy na terenie

o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (SMN, 6KD)

Brak oddzialywania

35




Zmiana

przeznaczenia terenu
zabudowy produkcyjnej

na teren o funkcji zabudowy
zagrodowej (9RM, 10KD)

Brak oddzialywania

Zmiana

przeznaczenia teren6w
niezabudowanych
(uzytkowanych rolniczo lub
stanowigcych nieuzytki) pod
funkcje zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy
letniskowej wraz z terenami

Oddzialywanie pozytywne dlugoterminowe,

bezposrednie bedzie zwigzane z:

— prowadzeniem polityki przestrzennej na podstawie
miejscowych planow, z zachowaniem zasad tadu
przestrzennego i w nawigzaniu do form istniejacej
w sgsiedztwie zabudowy.

Negatywne krotkoterminowe, bezposrednie, lokalne

oddzialywania zwigzane bedzie z: prowadzeniem robodt

budowlanych.

komunikacyjnymi (2ML,

3KDW, 4KD, 7TMN, 8KDW,

11MN, 12KD)

Klimat Zmiana przeznaczenia terenu | Brak oddzialywania

zabudowy ustugowej pod

funkcje zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej (1MN)

Zmiana Brak oddzialywania

wskaznikow ksztaltowania

zabudowy na terenie

o funkcji mieszkaniowej

jednorodzinnej (SMN, 6KD)

Zmiana Oddzialywaniem negatywnym, bezpoSrednim,

przeznaczenia terenu krotkoterminowym lub chwilowym (stabym),

zabudowy produkcyjnej lokalnym bedzie:

na teren o funkcji zabudowy — wzrost emisji hatasu i zanieczyszczenia powietrza —

zagrodowej (9RM, 10KD) na etapie prac budowlanych zwigzanych z rozwojem

zabudowy zagrodowe;.

Zmiana Oddzialywaniem negatywnym posrednim i

przeznaczenia terenow dlugoterminowym, stalym (nieodczuwalnym),

niezabudowanych lokalnym bedzie:

(uzytkowanych rolniczo lub — podwyzszenie temperatury powietrza na skutek

stanowiacych nieuzytki) pod emisji ciepla antropogenicznego, pochodzacego ze

funkcje zabudowy spalania paliw,

mieszkaniowej — rozw0j zabudowy (zageszczenie) wplynie na

jednorodzinnej i zabudowy pogorszenie warunkow przewietrzanie terenu;

letniskowej wraz z terenami Oddzialywaniem negatywnym, bezpo$rednim,

komunikacyjnymi 2ML, krotkoterminowym lub chwilowym (stabym),

3KDW, 4KD, TMN, 8KDW, | Jokalnym bedzie:

11MN, 12KD) —  wazrost emisji halasu i zanieczyszczenia powietrza —

na etapie prac budowlanych,
Oddzialywaniem negatywnym, bezpoSrednim,
dlugoterminowym (stabym lub nieodczuwalnym),
lokalnym bedzie:
gorsza jako$¢ powietrza na skutek wzrostu liczby
emitorow ,,niskiej emisji” oraz zwigkszonego ruchu
samochodowego lokalnymi drogami.
Zabytki Zmiana przeznaczenia terenu | Brak oddzialywania

zabudowy ustugowej pod
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funkcje zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
(IMN)

Zmiana

wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy na terenie

o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (SMN, 6KD)

Brak oddzialywania

Zmiana

przeznaczenia terenu
zabudowy produkcyjnej

na teren o funkcji zabudowy
zagrodowej (9RM, 10KD)

Brak oddzialywania

Zmiana

przeznaczenia teren6w
niezabudowanych
(uzytkowanych rolniczo lub
stanowigcych nieuzytki) pod
funkcje zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy
letniskowej wraz z terenami
komunikacyjnymi (2ML,
3KDW, 4KD, 7TMN, 8KDW,
11MN, 12KD)

Oddzialywaniem pozytywnym dlugoterminowym,
bezposrednim i stalym jest:

ochrona historycznej zabudowy poprzez okreslenie

w planie zasad zagospodarowania terenu w granicach
wyznaczonej planistycznie strefy ochrony ruralistyczne;.

Dobra
materialne

Zmiana przeznaczenia terenu
zabudowy ustugowej pod
funkcje zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (1MN)

Brak oddzialywania

Zmiana

wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy na terenie

o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (SMN, 6KD)

Brak oddzialywania

Zmiana

przeznaczenia terenu
zabudowy produkcyjnej

na teren o funkcji zabudowy
zagrodowej (9RM, 10KD)

Brak oddzialywania

Zmiana

przeznaczenia terenow
niezabudowanych
(uzytkowanych rolniczo lub
stanowigcych nieuzytki) pod
funkcje zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy
letniskowej wraz z terenami
komunikacyjnymi (2ML,
3KDW, 4KD, 7TMN, 8KDW,
11MN, 12KD)

Brak oddzialywania
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Obszar
Natura 2000

Zmiana przeznaczenia terenu
zabudowy ustugowej pod
funkcje zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (1MN)

Brak oddzialywania

Zmiana

wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy na terenie

o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (SMN, 6KD)

W granicach planu nie wystepujg obszary Natura 2000,
natomiast w sgsiedztwie (po przeciwnej stronie drogi
wojewodzkiej nr 813) znajduje si¢ ,,Czarny Las”.
Realizacja ustalen projektu planu nie bgdzie
oddzialywata na przedmiot ochrony obszaru oraz jego
integralnos$¢ z innymi obszarami o funkcji przyrodniczej.

Zmiana

przeznaczenia terenu
zabudowy produkcyjnej

na teren o funkcji zabudowy
zagrodowej (9RM, 10KD)

Brak oddzialywania

Zmiana

przeznaczenia terenow
niezabudowanych
(uzytkowanych rolniczo lub
stanowigcych nieuzytki) pod
funkcje zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy
letniskowej wraz z terenami
komunikacyjnymi (2ML,
3KDW, 4KD, 7TMN, 8KDW,
11MN, 12KD)

Brak oddzialywania

13. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Ze wzgledu na zakres proponowanych zmian oraz potozenie obszarow, realizacja ustalen
planu nie bedzie miata wptywu na srodowisko poza granicami kraju.

14. ODDZIALtYWANIA SUMULOWANE

Oddziatywania skumulowane nalezy rozumie¢ jako dzialania wynikajace z tacznego dziatania

skutkéw realizacji analizowanego przedsiewzigcia, a takze skutkow spowodowanych przez inne

dziatania, obecnie wystepujace, dokonane w przesztosci, badz przewidywane. Trudnosci w ich
identyfikacji wynikaja gltéwnie z braku danych dotyczacych mozliwych przysztych oddziatywan.

Mozna przypuszczaé, ze skumulowane oddzialywania beda miaty miejsce w przypadku rozwoju

zabudowy w niedalekim sgsiedztwie terenow objetych planem. Wraz ze wzrostem zainwestowania

nowych terenow kumulowaé si¢ beda negatywne oddzialywania dotyczace emisji zanieczyszczen,

odpadow komunalnych i innych ucigzliwos$ci, a takze zwigkszonego poboru wody 1 wytwarzanych
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sciekow, ktore skumulowane bedg wywolywa¢ wigksze negatywne skutki $rodowiskowe niz

indywidualnie, w tym zwigzane ze lokalnymi zmianami klimatycznymi.

15. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB

KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN NA
SRODOWISKO

Podstawowymi §rodkami minimalizujagcymi negatywne oddziatywanie planu sg jego ustalenia

ochronne.

W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w planie ustalono:

1)
2)
3)
4)

zasady zagospodarowania terenow, w tym parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania,
lokalizacj¢ budynkoéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslenie maksymalnych wysokosci obiektow budowlanych,

okreslenie maksymalnej liczby kondygnacji budynkow.

W zakresie ochrony wod:

1)

2)

3)

4)

w celu ochrony ilosciowej 1 jako$ciowej zasobow wod powierzchniowych i1 podziemnych, w tym
wod Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, wprowadza si¢ w granicach planu zakaz
wykonywania robdt, ktore moga powodowaé trwate zanieczyszczenie gruntow i wod,

nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami planu — tj. ustala si¢
konieczno$¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym infiltracje do
gruntu wod opadowych i1 roztopowych na uzytkowanym terenie oraz ksztaltowania terenu
1 stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wdd na grunty sgsiednie;

nakaz odprowadzenia $ciekow z terenow zabudowy do indywidualnej lub komunalnej oczyszczalni
sciekow, z dopuszczeniem wyposazenia zabudowy w bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci
ciekte w przypadku terenéw nie posiadajacych dostepu do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
wprowadza si¢ nakaz sktadowania odpaddéw statych na utwardzonych placach przystosowanych do
gromadzenia odpaddw, przy zastosowaniu zbiorki selektywnej;

W zakresie ochrony klimatu lokalnego:

1)

2)

w celu ochrony przed hatasem obowiazuje zagospodarowanie terendéw w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla terenow zabudowy
o funkcji oznaczonej na rysunku planu symbolem 5SMN zakazuje si¢ w odleglo$ci mniejszej niz
25 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej lokalizacji nowych budynkéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym obowigzuje utrzymanie
dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych w $Srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, stacji
radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych tozsamych
urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne na budynkach mieszkalnych i budynkach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, z wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu, okreslonej w przepisach odrgbnych;
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3) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych
poziomow substancji w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przy zagospodarowywaniu terenow dopuszcza si¢, stosownie do skali i charakteru zagrozen
wynikajacych z lokalizacji inwestycji, rozwigzan techniczno-inzynieryjnych i techniczno-
przestrzennych w postaci: ekranéw przeciwhatasowych, ekrandéw tlumigcych drgania, paséw
zadrzewien, zieleni izolacyjnej i innych ograniczajgcych negatywne oddzialywania inwestycji;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen zawartych w obowigzujacych planach gospodarki odpadami
i programach ochrony $rodowiska,

6) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania planu w ciepto z kottowni indywidualnych lub
lokalnych, z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujacych pogorszenia stanu §rodowiska
oraz gwarantujacych emisje spalin ponizej dopuszczalnych norm, a takze z instalacji odnawialnych
zrodet energii;

W zakresie ochrony przyrody:

1) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow w przypadkach wystepowania kolizji z planowanymi
inwestycjami realizowanymi w ramach wyznaczonych w planie funkcji terenow, a takze
w innych przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz krajobrazu:
1) w planie okreslono parametry zabudowy i zagospodarowania terenow,
2) objeto ochrong planistyczng uktad ruralistyczny terendow zabudowanych wsi Kopina, w ktérym
okre$lono warunki lokalizacji nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej historycznej zabudowy,
3) objeto ochrong planistyczng stanowiska archeologiczne.

W celu minimalizowania uciazliwo$ci zwiazanej z realizacjg zapisanych w planie inwestycji
— w przypadku podejmowania robdt budowlanych polegajacych na realizacji nowych obiektow,
rekomenduje si¢ stosowanie nowoczesnych technologii 1 wysokiej jakoSci urzadzen i materiatow.

W celu ograniczenia negatywnych skutkow srodowiskowych proponuje si¢ podejmowanie
dziatan:
= ograniczajacych ucigzliwosci hatasowe, poprzez: ograniczanie prowadzenia prac realizacyjnych do
pory dziennej, optymalizacje czasu pracy, tak by ograniczy¢é liczbe przejazdow cigzkich
samochoddw i maszyn,
» dla ochrony krajobrazu - maskowanie zielenig elementow dysharmonijnych — dotyczy to terendw
zabudowy zagrodowej, na ktorej realizowane bedg budowle rolnicze,
= dla ochrony powietrza i lokalnego klimatu: zastosowaniu w zabudowie systemoéw ogrzewania
opartych na odnawialnych, niskoemisyjnych zrodtach energii,
= dla ochrony gleb i wod przed potencjalnymi zanieczyszczeniami:
— stosowanie sprawnych technicznie maszyn i §rodkoéw transportu podczas etapu budowy,
— odpowiednie zabezpieczenie drzew podczas etapu budowy,
— zabezpieczenie (uszczelnienie) terenow zapleczy budowy.
Szczegblnie rekomendowane pozostaje wyposazenie wszystkich terendow przeznaczonych pod
inwestycje w zbiorcze systemy wodno-kanalizacyjne.
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Zgodnie z art. 75 ust. 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska, kompensacja przyrodnicza jest
gléwnym narzedziem dziatan, ktorych celem jest naprawianie wyrzadzonych szkod w Srodowisku
i ktore podejmuje si¢ wtedy, gdy ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa. Projekt planu
nie spowoduje szkéd w s$rodowisku rozumianych (zgodnie z ustawq z dnia 13 kwietnia 2007 r.
o zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich naprawie) jako negatywna, mierzalng zmiang stanu lub
funkcji elementéw przyrodniczych, oceniong w stosunku do stanu poczatkowego, ktora zostata
spowodowana bezposrednio lub posrednio przez dziatalno$¢ prowadzong przez podmiot korzystajacy
ze §rodowiska:

» w gatunkach chronionych lub chronionych siedliskach przyrodniczych, majaca znaczacy negatywny
wplyw na osiagni¢cie lub utrzymanie wlasciwego stanu ochrony tych gatunkéw lub siedlisk
przyrodniczych;

» w wodach, majacg znaczacy negatywny wplyw na stan ekologiczny, chemiczny lub ilosciowy wod;

» w powierzchni ziemi, przez co rozumie si¢ zanieczyszczenie gleby lub ziemi, w tym
w szczegolnosci zanieczyszczenie mogace stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi.

Zagospodarowanie terenow objetych projektem zmiany planu nie bgdzie wigzato si¢ ze szkodami dla

srodowiska, co wymagatoby podjecia dziatan kompensujacych straty.

16. PROPONOWANE ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Dla przyjetych w projekcie planu rozwigzan nie proponuje si¢ innych rozwigzan w zakresie
zagospodarowania przedmiotowych terenéw. Wskazane w miejscowym planie przeznaczenie terenow
zostato dostosowane do zaistniatych potrzeb i $cisle okreslonych celow dotyczacych zagospodarowania
analizowanego terenu, ktore wynikajg z oczekiwan wilascicieli nieruchomosci. Dlatego tez, dla
wprowadzonych zmian w zagospodarowaniu terendw nie przewiduje si¢ rozwigzan alternatywnych.
Tereny objete zmiang planu sa w znacznej mierze zainwestowane (Czeberaki, Kostry, Okalew) lub
niezabudowane i uzytkowane rolniczo lecz potozone w zwartych strukturach osadniczych miejscowosci
(Mogiftki, Kostry, Kopina). Brak zainteresowania prowadzeniem w istniejacych obiektach ustugowych
w miejscowosci Czeberaki dziatalno$ci gospodarczej oraz wyrazone przez wiascicieli nieruchomosci
potrzeby zmiany przeznaczenie terenow zabudowy produkcyjnej pod zabudowe zagrodowa
w miejscowosci Okalew — zgodnie z faktycznym wykorzystywaniem nieruchomosci, stalo si¢
przestankg do zmiany funkcji terendw w projekcie planu. Jednoczesnie takie przeznaczenie terenow
wplynie na aktywizacje obiektow niewykorzystanych i umozliwi rozwoj dziatalnosci rolnicze;j.

Nowe tereny przeznaczone pod funkcje mieszkaniowe (Kopina i Kostry) polozone sa
w obszarach osadniczych. Takie ksztaltowanie struktur przestrzennych stanowi o zachowaniu tadu
przestrzennego, jak rowniez nie generuje kosztow budowy infrastruktury technicznej — w sasiedztwie
nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Ujgcia
wody zlokalizowane w gminie posiadajg rezerwy umozliwiajgce rozwoj zabudowy.

Teren przeznaczony pod zabudowe letniskows, potozony w miejscowosci Mogitki,
w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej, stanowi obecnie teren tgk. Warunki gruntowo-wodne nie sa
korzystne do lokalizacji zabudowy, a realizacja budynkow letniskowych bedzie wymagata
odpowiednich rozwigzan technicznych. Jednocze$nie lokalizacja zbiornika wodnego na terenie objetym
planem, bliskie sgsiedztwo laséw oraz brak obiektow generujacych ucigzliwosci (hatas,
zanieczyszczenia powietrze) w sasiedztwie pretenduje ten teren do wykorzystania pod funkcje zwigzane
z wypoczynkiem.
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Wskazany w projekcie planu sposob zagospodarowania terendw jest zgodny z ustaleniami
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Milandw, jak rowniez z zasadami fadu przestrzennego oraz zrownowazonego rozwoju.

17. WSKAZANE TRUDNOSCI PRZY OPRACOWANIU PROGNOZY WYNIKAJACE Z
CHARAKTERU ZMIAN

W trakcie sporzadzania prognozy, nie napotkano na powazniejsze trudnosci wynikajace
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy, odnoszacych si¢ do projektowanych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz charakteru oddzialywania na $rodowisko realizacji
wskazanego w projekcie planu zainwestowania. W trakcie opracowywania prognozy, przeanalizowano
w stopniu mozliwym, na jaki pozwala obecna wiedza, wszystkie oddziatywania wynikajace z realizacji
projektu planu z uwzglednieniem informacji na temat stanu $rodowiska obszaru opracowania oraz
dostepnej wiedzy dotyczacej ksztaltowania si¢ zjawisk przyrodniczych.

18. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN MPZP

Analiza skutkow realizacji ustalen projektu planu prowadzona bedzie w oparciu o wyniki

pomiardéw, ocen i analiz (dokonywanych dla catego obszaru gminy), wykonywanych w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz
wojt prowadza monitoring poszczegdlnych komponentow Srodowiska, w zakresie oraz
z czestotliwoscig okreslong w przepisach odrgbnych, w tym w ustawie Prawo ochrony srodowiska oraz
ustawie Prawo wodne. Dzialania instytucji w zakresie monitoringu poszczegélnych komponentow
srodowiska pozwola na ocen¢ skutkow realizacji ustalen planu i umozliwiag reakcj¢ na ewentualne
negatywne zjawiska zachodzace w srodowisku przyrodniczym.
System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni opiera¢ si¢ powinien na
okresowej ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktdrego
obowigzek przeprowadzenia wynika z przepisoOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

19. PODSUMOWANIE | WNIOSKI — STRESZCZENIE W JEZYKU
NIESPECJALISTYCZNYM

Celem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko byta ocena skutkow realizacji ustalen
zawartych w dokumencie projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w obregbach ewidencyjnych Czeberaki, Mogitki, Kostry, Kopina i Okalew na
srodowisko. Obszar opracowania planu obejmuje sze$¢ terendw przeznaczonych w obowigzujacych
planach pod funkcje: zabudowy mieszkaniowej, zagrodowy ushugowej, zabudowy produkcyjnej,
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terendOw rolniczych i terenéw komunikacyjnych. Celem dokonania zmiany plandéw jest nadanie

wyodrebnionym terenom nowego przeznaczenia oraz nowych zasad zabudowy i1 zagospodarowania, w

zgodzie z interesem prywatnym oraz publicznym. Realizacja projektu planu nie bedzie wymagata

budowy nowego uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej.

Tereny obje¢te zmiang planu potozone sg poza obszarami prawnej ochrony przyrody oraz

lokalnymi korytarzami ekologicznymi, wyznaczonymi w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy

w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milanoéw. Analiza

uwarunkowan ekofizjograficznych wykazata:

warunki gruntowo-wodne sa zréznicowane — bardzo korzystne — w miejscowosciach Kopina
i Okalew, stosunkowo korzystne — w miejscowosciach Czeberaki i Kostry oraz niekorzystne
w miejscowosci Mogitki,

tereny potozone sg w czterech rdéznych zlewniach ciekéw (PLRW2000172482549 - Doptyw spod
Kol. Czemierniki Ptd., PLRW2000172482699 — Piskorzanka, PLRW200001724849 — Stara
Piwonia, PLRW200017248369 - Doptyw spod Pieniek), ktorych stan wod oceniony zostat jako zty
- glownym zrodtem zanieczyszczenia wod sa zanieczyszczenia zawarte w  spltywach
powierzchniowych z terenéw zurbanizowanych, nieuporzagdkowana gospodarka $ciekowa
w jednostkach osadniczych oraz nieumiejetne nawozenie mineralne i organiczne,

wody podziemne na terenie gminy JCWPd PLGW200075, charakteryzujg si¢ dobrym stanem
chemicznym i ilosciowym,

na niezabudowanych obszarach objetych planem wystepuja grunty V, IV klasy, jak rowniez 111 klasy
bonitacyjnej (zmiana przeznaczenia gruntow III klasy na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody
ministra rolnictwa i rozwoju wsi),

teren przeznaczony pod funkcje letniskowe (w miejscowosci Kostry) cechuje si¢ niekorzystnymi
warunkami klimatycznymi pod wzglgdem warunkow termiczno-wilgotnosciowych dla zabudowy
mieszkaniowej oraz dla upraw roslin nieodpornych na przymrozki, nie ma natomiast
przeciwwskazan dla zagospodarowania go w sposob sezonowy - pod funkcje letniskowe,
czy rekreacyjne; w miejscowosciach Czeberaki, Kostry, Kopina i Okalew wystepuja korzystne
warunki klimatyczne, o dobrych warunkach solarnych, wietrznych i wilgotno$ciowych - obszary
posiadajg predyspozycje do wykorzystania ich pod funkcje mieszkaniowe i zwiazane z dziatalnoscia
rolnicza,

na terenach objetych opracowaniem: w miejscowosci Czeberaki, Kostry (dz. 1/2), Okalewie
i Kopinie — wystepuje uboga roslinno$¢, gtownie ros§linnos¢ pol uprawnych i towarzyszaca
zabudowie, w miejscowosci Kostry (obreb Mogitki) wystepuje gtownie ros§linno$¢ tagkowa oraz
niewielkie kepy krzewow, w miejscowosci Kostry (dz. 182/1) wystgpuje roslinnos$¢ pol uprawnych,
tereny objete zmiang planem nie stanowig miejsc siedlisk zwierzat i lggow ptakoéw - wystepuja tu
jedynie pospolite gatunki ptakow i ssakow,

tereny objete projektem planu potozone sg poza Systemem Przyrodniczym Gminy, w tym obszarami
prawnej ochrony przyrody,

w obszarach planu nie wystgpuja zrodla zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, ktdre znaczaco
wplywalyby na pogorszenie jakosci powietrza — gltownie zrodla emisji zanieczyszczen to
indywidualne kotlownie (niska emisja) oraz ruch samochodowy,

na terenach objetych projektem planu nie wystepuja czynniki wpltywajace na zaistnienie erozji
wietrznej, degradacji chemicznej i zmiany stosunkéw wodnych,

na terenach objetych ustaleniami projektu zmiany planu nie wystepuja zrédta pol
elektromagnetycznych, ktore mogtyby generowa¢ promieniowanie szkodliwe dla zdrowia ludzi.
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Biorac pod uwagg powyzsze cechy srodowiska, stwierdza si¢, ze sposob zagospodarowania
terendOw w granicach planu jest zgodny z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.

Jak wykazano w prognozie, realizacja inwestycji zgodnie z okre§lonym przeznaczeniem,
powodowa¢ bedzie oddzialywania na $rodowisko o charakterze negatywnym, neutralnym Ilub
pozytywnym oraz o zroznicowanej intensywnosci.

Do dhugoterminowych negatywnych oddziatywan zaliczy¢ nalezy:

» ingerencj¢ w powierzchni¢ ziemi i warunki gruntowo-wodne w miejscach realizacji nowych
inwestycji budowlanych,

» zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych oraz pogorszenie warunkow infiltracyjnych
gruntdw w miejscach realizacji nowych zabudowy,

» zwickszenie emisji zanieczyszczen powietrza i halasu oraz wytwarzania odpadow komunalnych,
poboru wody i wytwarzania §ciekow, w zwigzku z funkcjonowaniem nowej zabudowy.

Kroétkoterminowe negatywne oddzialywania zwigzane bgda glownie z etapem realizacji wszelkich

inwestycji 1 dotyczy¢ bedg takich komponentow Srodowiska, jak: powietrze atmosferyczne (emisja

pytow, gazow), klimat akustyczny (hatas), sSrodowisko ludzi i zwierzat (ucigzliwosci gtéwnie hatasowe,

ptoszenie zwierzat).

Pozytywne oddziatywania dotyczy¢ beda wykorzystania nieuzytkowanych budynkéw poprzez
nadanie im nowej funkcji, racjonalnego ksztattowania przestrzeni poprzez zaggszczanie zabudowy
w ramach wyksztatconych jednostek osadniczych. Ponadto pozytywnych efektow nalezy spodziewaé
si¢ na skutek respektowania zapisow planu dotyczacych preferowanych zrodet ciepta, w tym OZE,
co powinno istotnie wptyngé na lokalny klimat, a takze docelowego wyposazenia terendow w sie¢
kanalizacyjng i zaniechania korzystania z przydomowych oczyszczalni $ciekow i zbiornikoéw na
nieczystosci ciekte.

Okreslone w planie zasady i warunki zagospodarowania terenow stanowig wystarczajace
zabezpieczenie przed negatywnym (powodujacym przekroczenie okre§lonych standardow jakosci
srodowiska) wptywem inwestycji na srodowisko, natomiast w prognozie zaproponowano dodatkowe
rozwigzania, ktore ograniczg ucigzliwosci, szczegoélnie te, ktore wystapig najprawdopodobniej na etapie
realizacji dopuszczonych planem inwestycji.

Dokonane w prognozie analizy dotyczace zmiany przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami
planu, przy uwzglednieniu stanu lokalnego $§rodowiska oraz jego odpornosci na degradujace czynniki,
wykazaty, ze realizacja zapisanych inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywata na
srodowisko tj. nie begdzie powodowala zasadniczych zmian okre§lonych parametréow jako$ci
srodowiska, zagrozenia dla liczebnosci 1 bioréznorodnosci gatunkéw, zagrozenia dla obszaréw
przyrodniczych i cennych krajobrazowo. Wprowadzone zmiany umozliwiaja speinienie celow
srodowiskowych dla jednolitych cze$ci wod podziemnych i1 powierzchniowych okreslonych w ,,Planie
gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisly”, wynikajacych z Ramowej Dyrektywy Wodnej
oraz z ustawy Prawo wodne. Nie przewiduje si¢ negatywnego wpltywu na cele, przedmiot ochrony
1 integralno$¢ obszarow NATURA 2000, obszary objete prawng ochrong przyrody (zgodnie z ustawg
o ochronie przyrody), lasy oraz korytarze ekologiczne.

Dla przyjetych w projekcie planu rozwigzan nie proponuje si¢ innych rozwigzan w zakresie
zagospodarowania przedmiotowych terenéw. Wskazane w miejscowym planie przeznaczenie terenow
zostato dostosowane do zaistniatych potrzeb i $cisle okreslonych celow dotyczacych zagospodarowania
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analizowanego terenu, ktéore wynikaja z oczekiwan wilascicieli nieruchomos$ci. Sposdb
zagospodarowania terenéw jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milanow.
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Dyrektywa 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu niektorych planow i programow na srodowisko;
Dyrektywa 2004/35/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 kwietnia 2004 r. w sprawie
odpowiedzialnosci za $rodowisko w odniesieniu do zapobiegania i zaradzania szkodom
wyrzadzonym $rodowisku naturalnemu;

Dyrektywa 85/337/EWG w sprawie oceny wplywu wywieranego przez niektore przedsigwzigcia
publiczne i prywatne na srodowisko;

Dyrektywa Rady Europy w sprawie ochrony dziko zyjacych ptakow (2009/147/EW);

Dyrektywa Rady Europy w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
(92/43/EWG);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych si¢ w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do
zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. 2016
poz. 138);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadoéw (Dz. U.
2020, poz. 10);

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 9 pazdziernika 2019
r. w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wod powierzchniowych
i jednolitych czgéci wod podziemnych (Dz. U. 2019 poz. 2147);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. 2014, poz. 112);

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z 12 lipca 2019 . w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetnic
przy wprowadzeniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzeniu wod opadowych lub
roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. 2019 poz. 1311);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 8 pazdziernika 2019 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. 2019 poz. 1931);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
ro$lin (Dz. U z 2014 r., poz. 1409);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U z 2016 r. poz. 2183);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw (Dz. U. 2019 poz. 2448);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie rodzajow dziatan
naprawczych (Dz. U. 2016 poz. 1396);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 8 czerwca 2018 r. w sprawie dokonywania oceny
pozioméw substancji w powietrzu (Dz. U. 2018 poz. 1119);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. 2016 poz. 1395);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839);

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012
roku w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U.
2012, poz. 463);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020
poz. 293, z p6zn. zm.);
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21. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.].
2020 poz. 283);

22. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2020, poz. 1219, z p6zn.
zm.);

23. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2020 poz. 310, z p6zn. zm.);

24. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r . o odpadach (t.j. Dz. U. 2020 poz. 797, z p6zn. zm.);

25. Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (tj. Dz. U.
2019 poz. 1862, z p6zn. zm.);

26. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2020 poz. 55, z p6zn. zm.);

27. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2020 poz.
282);

28. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. 2020 poz. 1463);

29. Ustawa z dnia 3 Iutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1161);

30. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (t.j. Dz. U. 2020 poz. 2028).

31. Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (t.j. z 2020 r. poz. 261, z pdzn.
zm.).

BIBLIOGRAFIA

1. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
(Dz. U. 2016 poz. 1911);

2. Decyzja 1600/2002/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 22 lipca 2002 r. ustanawiajgca
szOsty wspolnotowy program dziatan w zakresie Srodowiska naturalnego;

3. Ekofizjografia opracowana dla Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubelskiego, BPP Lublin 2015;

4. Ekologiczne uwarunkowania rozwoju 1 zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lubelskiego, Biuro Planowania Przestrzennego, Lublin 2000;

5. Europejska Konwencja Krajobrazowa;

6. Europejska Konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego;

7. Geografia Regionalna Polski, Kondracki J., PWN, Warszawa, 1978;

8. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 r., Ministerstwo Rozwoju Regionalnego,
Warszawa 2011;

9. Konwencja o ochronie gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk (Konwencja
Bernenska);

10. Konwencja o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzat (Konwencja Bonska);

11. Konwencja o réznorodnosci biologicznej;

12. Mapa hydrograficzna Polski, Wytyczne techniczne GIS, Glowny Urzad Geodezji i Kartografii,
Warszawa 2005;

13. Zarzadzenie RDOS w Lublinie z dnia 23 grudnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dobromys$l PLH060033, Dz. U. Woj. Lubelskiego z dnia
30.12.2014 r. poz. 4684;

14. Regionalizacja klimatyczna A. Wosia, 1999;

15. Ocena jakosci powietrza w wojewodztwie lubelskim roku, WIOS;

16. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego — Lublin 2015;

47



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
24.

25.
26.

Strategia Rozwoju Gminy Milandéw na lata 2015-2023 zawarta w ,,Strategii Gmin Partnerskich
Doliny Zielawy na lata 2015-2023”

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milanow uchwalone
Uchwatg Nr XV1/120/2012 Rady Gminy Milanéw z dnia 21 marca 2012 roku, z pézn. zm.
Prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Milanow, 2011;

Opracowanie Ekofizjograficzne do projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Milanow, 2011.

Przedsigwzigcia o priorytetowym znaczeniu dla realizacji celéw Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywa do 2030 r.);

Raporty o stanie s$rodowiska wojewodztwa lubelskiego, Inspekcja Ochrony Srodowiska,
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie;

Roslinno$¢ potencjalna https://www.igipz.pan.pl;

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych do zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywa do 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2013;

System monitoringu suszy rolniczej;

Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w obrebach ewidencyjnych Czeberaki, Mogitki, Kostry, Kopina i Okalew.

48



