UCHWALA NR XXXV/29&§/2014
RADY GMINY MILANOW
z dnia 17 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Milanéw Etap |

Na postawie art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 549 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647 z p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr XX111/192/2012 Rady Gminy Milanow z dnia 28
grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Milanéw oraz Uchwata Nr XXXI11/278/2014 Rady
Gminy Milanéw z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaty Rady Gminy
Milanéw Nr XX111/192/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milanéw, Rada Gminy
Milanéw uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO
PLANEM MIEJSCOWYM

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu miejscowego

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Milanéw przyjetego Uchwatg Rady Gminy Milanow
Nr XV1/120/2012 z dnia 21 marca 2012 r. z p6zn. zm. uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Milanéw uchwalonego uchwala Nr XXV/148/05
Rady Gminy Milanow z dnia 18 listopada 2005 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego Nr 44 poz. 931 z dnia 14 marca 2005 r. z p6zn. zm. zwang dalej
,planem”.

2. Obszar opracowania objety uchwala obejmuje czg$¢ obszarow w zakresie obrgbow
geodezyjnych Rudno III, Cichostéw i Kolonia Cichostow.
3. Granice obszaru objetego uchwatg okreslajg zatgczniki nr 1, 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cz¢§ciami uchwaty sa:

1. rysunek planu sporzadzony dla obszaru w zakresie miejscowosci Rudno 111, opracowany
w skali 1 : 2 000 - zatacznik nr 1;

2. rysunek planu sporzadzony dla obszaru w zakresie obrebow Cichostow i Kolonia
Cichostow opracowany w skali 1 : 2 000 — zatgcznik nr 2;

3. rysunek planu sporzadzony dla obszaru w zakresie obrebu Rudno III, opracowany w skali
1:2 000 - zatacznik nr 3;

4. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu — zatacznik nr 4;



5. rozstrzygni¢cie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 5.

§ 3. Celem zmiany planu miejscowego jest stworzenie warunkow dla zrownowazonego
rozwoju i realizacji planowej polityki na terenach potozonych w miejscowosci Rudno I,
Cichostow i Kolonia Cichostéw oraz wprowadzenie granicy terendw pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
majacej doprowadzi¢ do zmiany zagospodarowania, racjonalnego wykorzystania terenu i
poprawy warunkow inwestycyjnych, przy jednoczesnej ochronie wartosci kulturowych,
przyrodniczych i krajobrazowych.

§ 4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1.

© ok wn

10.
11.
12.

13.

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny O réznym przeznaczeniu,
réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych;

szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci oraz parametrow,
wskaznikow 1 warunkoéw zagospodarowania;

warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow;

stawek procentowych stuzacych naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci.

§ 5. 1. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenéw, sposoboéw ich zagospodarowania i
warunkéw zabudowy, okre§lone s3 w postaci:
1) ustalen ogolnych, zawartych w Dziale | niniejszej uchwaty, odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem;
2) ustalen szczegotowych zawartych w Dziale Il niniejszej uchwaty, odnoszacych si¢ do
poszczegolnych terenow wyznaczonych na rysunkach planu;
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3)

rysunkow planu, obowigzujacych w zakresie ustalen ujetych w tekécie planu (oraz w ich
legendzie) w zakresie okreslonym jako ustalenia rysunkow planu.

2. Ustalenia okres$lone w pkt. 1, 2, i 3 obowiazujg tacznie.

§ 6. 1. Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tek$cie planu miejscowego do
terenu objetego granicami planu miejscowego (granicami opracowania).

2.

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)
3.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu (zatgcznik nr 1, nr 2 i nr 3) sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

granica zmiany planu miejscowego;

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia literowo — cyfrowe przeznaczenia terendw Wwraz z o0znaczeniem
kolorystycznym,;

strefa techniczna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego | wysokiego napiecia,;

strefa ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej wokot cmentarza;

strefa ochrony ,,R” zabytkowych uktadow ruralistycznych;

stanowiska obserwacji archeologicznej;

obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.
Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunkach planu nie wymienione w ust. 1 maja
charakter informacyjny.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

uchwale - nalezy przez o rozumie¢ niniejszg uchwatg Rady Gminy Milanow w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Milanéw Etap |, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu wykonane na mapie w skali
1:2000, stanowiace zalaczniki graficzne nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym i dopuszczalnym oraz o okreslonych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

dzialce budowlanej — w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny
przeznaczone dla réznych funkcji lub o r6znych zasadach zagospodarowania;
przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sg
dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla si¢ przeznaczenie
podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na danej dzialce budowlanej; przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej;



9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, ktore uzupeknia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe na danym terenie i nie jest z nim sprzeczne;

10) maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to
rozumie¢ najwicksza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku sumy powierzchni
zajetej przez wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce budowlanej w stanie
wykonczonym bez taraséw, bez schoddéw zewnetrznych, bez ramp i1 podjazdéw oraz bez
czesci podziemnych budynkow nie wystajagcych ponad poziom terenu, do calkowitej
powierzchni dziatki budowlanej;

11) wskazniku maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ iloraz
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w
obrysie zewnetrznym, wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, do
powierzchni dziatki, ktérego warto$¢ nie moze by¢ przekroczona;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie
dziatki budowlanej, niezabudowany i nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, dojs¢
pieszych, tarasow i stropodachow, pokryty ro§linnoscia lub woda powierzchniows;

13) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢
najmniejsza dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynng na terenie wyrazong w
procentach;

14) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy,
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi Sciany zewnetrznej,
gzymsu lub attyki, do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punkt u zbiegu
potaci dachowych z uwzglednieniem kubaturowych urzadzen lokalizowanych na dachu;

15) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone w
planie linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynkow i okreslonych w
ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu, ogrodzeniami oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury
technicznej w odniesieniu do pozostalych drog, ciagéow pieszo-jezdnych, granicy dziatki
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow i innych obiektow budowlanych;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowe 1 urzadzenia, stuzace do dziatalnosci nie wytwarzajace]
bezposrednio, metodami przemystowymi dobr materialnych, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci;

17) ustugach nieuciazliwych — dziatalno$¢ ustugowa, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakos$ci srodowiska — okreslonych przez przepisy odrgbne —
poza terenem dziatki, na ktorej jest zlokalizowana;

18) obiektach lub budynkach prowizorycznych — nalezy przez to rozumieé¢ budynki
posadowione bez fundamentéw a takze wiaty, za wyjatkiem wiat garazowych przy
zabudowie jednorodzinne;

19) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wylaczeniem
przytaczy do budynkow;



20)miejscach parkingowych — urzadzone lub nieurzadzone na dzialce budowlanej
stanowiska postojowe dla samochodu o parametrach okreslonych w przepisach
odrebnych;

21)szyldach — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie
przedsigbiorcy oraz zwigzte okreS$lenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci
gospodarczej;

22) nosnikach reklamach — nalezy przez to rozumie¢ grafike, umieszczong na materialnym
podtozu lub forme przestrzenng, niosgcg wizualny przekaz informacyjno-reklamowy;
23)nosnikach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie informacyjne, ktore
jest obiektem, zaréwno be¢dacym informacja, jak i stanowigcym jej nosnik, a nie
bedacym reklamg. Czynnikiem odrézniajagcym nos$nik reklamowy od informacyjnego jest

przede wszystkim spetniana przez nie funkcja;

24) zabudowie zagrodowej (siedlisku rolnym) — nalezy przez to rozumie¢ wchodzace w
sktad gospodarstw rolnych budynki mieszkalne, budynki gospodarcze (magazynowo-
sktadowe, garazowe) i inwentarskie stuzace produkcji rolniczej (wielokierunkowej,
hodowlanej lub ogrodniczej) dla potrzeb przechowywania $rodkow produkeji,
magazynowaniu produktow rolniczych oraz urzadzenia techniczne i1 wyposazenie
niezbedne do obstugi gospodarstwa.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w § 7 ust.1,

nalezy stosowa¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie terendw o réznym sposobie zagospodarowania wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem petnionej funkcji zgodnie z rysunkami
planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem

zabudowy ustugowej 0znaczone symbolem — RM/MN;

2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem - U;

3) tereny rolnicze oznaczone symbolem - R;

4) tereny zabudowy zagrodowej - RM;

5) teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczone symbolem - P/U;

6) obszary lokalizacji elektrowni stonecznej (obiektow i urzadzen wykorzystujacych energie

stoneczng) o mocy przekraczajacej 100 kW - R/PV;

7) tereny zieleni cmentarnej (dawny cmentarz) oznaczone symbolem - ZC;

8) tereny lasow i dolesien oznaczone symbolem - ZL;

9) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolem - WS;

10) tereny drog publicznych, gtownych oznaczone symbolem — KDG;

11) tereny drég publicznych zbiorczych oznaczone symbolem - KDZ;

12) tereny drog publicznych lokalnych oznaczone symbolem - KDL,

13) tereny drég publicznych dojazdowych oznaczone symbolem - KDD;

14) tereny droég wewnetrznych oznaczone symbolem - KDW;

15) tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem — KDpj.



§9. 1. Dla terendéw, o ktérych mowa w § 8 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

2. Tereny, o ktérych mowa w § 8 moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach uchwaty.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w § 8 ustala si¢ ponadto szczegétowe zasady
zagospodarowania, ktore okre$laja przepisy, zawarte w DZIALE II, w odniesieniu do
poszczegbdlnych terenow, wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§10. 1. W planie wydziela si¢ i okresla tereny przeznaczone pod zabudowe, tereny rolnicze i
tereny przeznaczone na cele publiczne oraz ustala si¢ zasady zagospodarowania
poszczeg6lnych terendow zawarte W ustaleniach szczegdtowych.

2. Okresla si¢ zasady lokalizacji obiektow budowlanych poprzez wyznaczenie na rysunkach
planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunkach planu dotyczg
nowopowstalych obiektow budowlanych i elementow rozbudowy istniejacych obiektow.

4. W przypadkach, w ktorych nieprzekraczalne linie zabudowy nie zostaty wyznaczone na
rysunku planu, obowigzuja przepisy odregbne i o ile przepisy planu nie stanowig inacze;j.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie i remont istniejagcych budynkow usytuowanych niezgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka, dla obszarow zabudowy zagrodowej o
szerokosci frontu dziatki mniejszej lub rownej 20 m przy zachowaniu nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

7. Wyklucza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci mniejszej niz 12 m od Sciany lasu.

8. Na terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej okresla sie¢
nastepujace zasady strefowania lokalizacji zabudowy:

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych w strefie frontowej dziatki budowlanej (od strony
drogi z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na dziatke);

2) lokalizacja budynkéw gospodarczych, inwentarskich oraz innych stuzacych produkcji
rolniczej w tylnej strefie terenu przeznaczonego pod zabudowe tj. w odlegtosci wigkszej
niz lokalizacja tylnej $ciany glownej bryly budynku mieszkalnego usytuowanego na
przedmiotowe]j dzialce w odniesieniu do linii rozgraniczajacych drogi od strony frontu
dziakki;

3) w przypadku braku na dzialce budynku mieszkalnego, lokalizacja budynkow
gospodarczych, inwentarskich oraz innych sluzacych produkcji rolniczej musi
umozliwia¢ zrealizowanie w strefie frontowej dziatki budowlanej budynku mieszkalnego,
z zachowaniem zasady okreslonej w pkt 2;

4) lokalizacja garazy wbudowanych i wolnostojagcych w odleglosci nie mniejszej niz
usytuowanie budynku mieszkalnego od linii rozgraniczajacych drogi.

9. Realizacja nowej zabudowy wymaga:



1) harmonijnego wkomponowania w zabudowe istnicjacg z uwzglednieniem jej uktadu

I tradycji lokalnej;

2) uwzglednienia istniejgcego zagospodarowania w trakcie realizacji inwestycji;
3) zachowania wysokich walorow estetycznych obiektow.

10.

11.

12.

1)

2)
3)

4)

5)

W przypadku dopuszczenia ustug jako funkcji towarzyszacej zabudowie zagrodowej lub
mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizowanej w budynkach mieszkalnych powierzchnia
catkowita ustug wbudowanych nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego i bez ograniczen w pozostatych budynkach nie bedacych budynkami
mieszkalnymi.

Zakazuje si¢ na terenach objetych planem lokalizowania obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

Ustala si¢ zasady rozmieszczania i dopuszczalnych form no$nikow reklamowych i
informacyjnych:

dopuszcza si¢ umieszczenie nosnikow reklamowych i informacyjnych na elewacjach
budynkéw oraz na ogrodzeniach nieruchomosci od strony drogi publicznej o maksymalne;j
powierzchni do 2 m%;

ustalenia zawarte w pkt 1 nie majg zastosowania do publicznych no$nikow informacyjnych;

dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych i informacyjnych w postaci tablic
reklamowych, szyldow, reklam §wietlnych i podswietlanych , reklam remontowych oraz
obiektéw matej architektury;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych, z wylaczeniem terenéw przeznaczonych
pod zabudowg ustugowa i1 produkcyjna, sktadow, magazynéw i ustug;

zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamowych na barierkach oddzielajacych jezdnie,
latarniach ulicznych oraz pozostatych naziemnych urzadzeniach infrastruktury techniczne;.

13. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania ogrodzen:

1) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajacymi
drog;

2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dziatki nie wigcej niz 1,0 m;

3) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowoéw otwartych blizej niz 1,5 m
od goérnej krawedzi ich brzegow;

4) ogrodzenia terenow zabudowy zagrodowej (RM) oraz zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej (RM/MN) powinny spetnia¢ nastepujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 1,8 m od poziomu terenu,
b) ogrodzenie powinno by¢ azurowe w co najmniej w 50 %, z cokotem pelnym
maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziomu terenu;

5) zakazuje si¢ realizacji od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych (nie dotyczy elementow stupow i cokolow), za wyjatkiem
terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowsg i produkcyjng, sktadow, magazynow i
ustug.

Rozdzial 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, na podstawie przepiséw

odrebnych, z zastrzezeniem pkt. 2 i pkt. 3;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dopuszcza si¢

pod warunkiem ograniczenia oddzialywania w granicach terenu, dla ktorego inwestor ma

tytut prawny oraz dotrzymaniem standardow jakosci $rodowiska na granicy terenu
wyznaczonego w planie;

ustalenia zawarte w pkt. 1 i 2 nie majg zastosowania w przypadku realizacji

infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego okreslonej w Planie oraz dla

obszaru lokalizacji elektrowni slonecznej w miejscowosci Rudno III na terenie
oznaczonym 1R/PV;

w zakresie ochrony wod, gleby i powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami:

a) wprowadza si¢ nakaz wyposazenia terenéw zwartej zabudowy w systemy wodno
— kanalizacyjne z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni Sciekow,

b) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji plan dopuszcza stosowanie
indywidualnych urzadzen kanalizacyjnych (przydomowe oczyszczalnie S$ciekow,
bezodptywowe zbiorniki na S$cieki bytowe lub inne indywidualne oczyszczalnie
sciekow), spetniajacych wymogi obowiazujacych przepiséw szczegdlnych,

c) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych scieckow do wod
powierzchniowych lub gruntu,

d) wprowadza si¢ nakaz zachowania drozno$ci systemu rowéw 1 urzadzen
melioracyjnych,

e) wprowadza si¢ nakaz sktadowania odpadow stalych na utwardzonych placach
przystosowanych do gromadzenia odpaddw, przy zastosowaniu zbidrki selektywnej;

f) zaklada si¢ realizacje ustalen zwartych w obowigzujgcych planach gospodarki
odpadami dla wojewodztwa lubelskiego;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje zagospodarowanie terenow

w sposoOb niepowodujacy przekroczen norm hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) obiekty przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowac poza zasiggiem ucigzliwos$ci i
zagrozen okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dla terenow potozonych w zasiegu oddziatywania ucigzliwo$ci ruchu drogowego
zwigzanego z drogami, dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow przeznaczonych na pobyt
ludzi pod warunkiem realizacji wtasciwych zabezpieczen przed hatasem i drganiami,
pomieszczen mieszkalnych 1 innych pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, stacji
radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych
tozsamych urzadzen emitujgcych pola  elektromagnetyczne  na  budynkach
mieszkalnych 1 budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, z wytaczeniem
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, okreslonej
w przepisach odrgbnych,

C) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci
od obiektow emitujagcych pola elektromagnetyczne zgodnie =z przepisami
odrebnymi,

w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ wykorzystanie

niskoemisyjnego czynnika grzewczego w indywidualnych Zrodtach energii cieplne;j.



2. W zakresie ochrony przyrody ustala sig:

1) Zakaz niszczenia istniejgcej roslinnosci — pojedynczych drzew lub ich skupisk, krzewow
1 zywoplotow na terenach prywatnych i publicznych, obsadzen ulic itp. na calym terenie
objetym planem miejscowym;

2) Powyzszy zakaz nie dotyczy zabiegow pielegnacyjnych oraz drzew zniszczonych lub
zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi. Drzewo usunig¢te z przyczyn wymienionych
powyzej nakazuje si¢ zastagpi¢ nowym, juz wstepnie uksztaltowanym drzewem, gatunku
dostosowanego do lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkéw §rodowiska;

3) obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscia,
zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi W ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych
terenow;

4) oznacza si¢ na rysunku planu pomnik przyrody: 1 lipa drobnolistna przy drodze w
miejscowosci Cichostow. (Rozporzadzenie Nr 60 Wojewody BP z 30.12.1993 r.)

5) w stosunku do pomnika przyrody obowigzujg ustalenia:

a) zakaz niszczenia 1 uszkadzania drzew oraz przeksztalcania w sposob zagrazajacy
drzewu terenu w bezposrednim jego sgsiedztwie,

b) zakaz umieszczania tablic reklamowych na drzewach,

¢) realizacj¢ obiektow liniowych infrastruktury technicznej nalezy prowadzié¢, w sposob
gwarantujacy minimalizacje uszkodzen uktadu korzeniowego drzewa,

d) nakaz uzgadniania z wlasciwym organem w zakresie ochrony przyrody zamierzen
inwestycyjnych zlokalizowanych przy pomniku przyrody w odlegloSci mniejszej niz
wysokosci drzewa.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej

§ 12. 1. Dla obiektow zabytkowych zlokalizowanych na obszarze objetym planem tj. wpisanych
do wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz zabytkow archeologicznych, obowiazuja
ustalenia przepisOw odrgbnych, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

2. Obejmuje si¢ ochrong planistyczng obiekt zabytkowy wpisany do wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw - cmentarz wojenny z I wojny $wiatowej, zatozony w 1915 r. w miejscowosci
Kolonia Cichostow, dla ktorego wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna w obrebie cmentarza

wymaga opinii stuzb ochrony zabytkow.

3. Obejmuje si¢ ochrong planistyczng zabytkowe obiekty budownictwa ludowego wpisane do
ewidencji zabytkdw w miejscowosci Rudno:

1) Dom nr 2, drewn., pocz. XX;

2) Domnr 12, drewn., 1905;

3) Dom nr 14, drewn., ok. 1910;

4) Dom nr 28, drewn., pocz. XX;

5) Spichlerz nr 54, drewn.;

6) 1910 Dom nr 57, drewn., pocz. XX;
7) Dom nr 193, drewn., pocz. XX;

8) Dom nr 195, drewn., pocz. XX;

4. Dla obiektow okreslonych w ust. 3 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wprowadza si¢ nakaz uzytkowania gwarantujgcego zachowanie i utrzymanie
obiektu;
2) wprowadza si¢ nakaz zagospodarowania terenow otaczajacych obiekt w sposob
umozliwiajacy wyeksponowania go w krajobrazie;
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3) wszelkie zmiany dotyczace struktury budynkéw wymagajg opinii stuzb ochrony

zabytkow.

Oznacza si¢ na rysunku planu lokalizacj¢ stanowisk archeologicznych zgodnie z AZP, dla
ktorych obowiagzujg ustalenia przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

Oznacza si¢ na rysunku planu strefy ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych
zespolow i1 obiektéw zabytkowych:

1)

2)

3)

Strefa ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmuje otoczenie dla Cmentarza
wojennego z I wojny $wiatowej, w miejscowosci Kolonia Cichostow, okreslonego w
ust. 2., dla ktorej obowigzujg ustalenia:

a) nakaz zachowania zasadniczych elementoéw historycznego rozplanowania,

b) na obszarze strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi;

Strefa ,,R” — ochrony zabytkowych uktadéw ruralistycznych, obejmujaca czesé

terenéw zabudowanych wsi Rudno, dla ktorej obowigzujg ustalenia:

a) utrzymanie istniejacej historycznej zabudowy w dobrym stanie technicznym,
funkcjonalnym i estetycznym,

b) zaleca si¢ nawigzywanie sytuacja, skalg, bryla i artykulacja elewacji nowej
zabudowy do zabudowy historycznej — preferowane dachy dwuspadowe, proste
lub naczoétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45°,

C) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wyzszej niz dwukondygnacyjna
(w tym poddasze uzytkowe) i innych obiektow kubaturowych o wysokos$ci
powyzej 8 m,

d) lokalizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznego rozplanowania —
lokalizacja budynkéw mieszkalnych od strony drogi publicznej,

stanowiska obserwacji archeologicznej, w obszarze ktorych wszelkie roboty ziemne

wymagajg zgloszenia do wojewodzkiego konserwatora zabytkow zgodnie z

przepisami odrebnymi.

7. Nakaz zachowania istniejacych kapliczek i krzyzy przydroznych.

Rozdzial 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni
publicznej w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Wyznacza si¢ zasieg terenéw przeznaczonych na cele publiczne: tereny potozone w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego (KD) i
teren $wietlicy oznaczony symbolem 1U w miejscowosci Rudno.

§ 14. Na terenach przeznaczonych w planie na cele publiczne, ustala si¢:

pielegnacje i ochrone¢ istniejacej roslinnosci oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem
gatunkow dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkow srodowiska;
ksztaltowanie zieleni przyulicznej drog gminnych w ramach modernizacji i urzadzania drog;
zakaz lokalizacji ogrodzen — na terenach potozonych pomigdzy liniami rozgraniczajacymi
drog, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementéw detalu urbanistycznego takich jak:
pachotki, stupki, pojemniki na rosliny;

1)

2)
3)
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4) zakaz lokalizacji elementow detalu urbanistycznego, o ktorych mowa w pkt. 3 w pasie drogi
2KDG.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. Istniejacg zabudowe dziatek zagrodowych, mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych,
ktéra nie stanowi samowoli budowlanej i nie jest w kolizji z ustaleniami planu, dotyczacymi
realizacji uktadu drogowego, traktuje sie jako adaptowana, z dopuszczeniem jej modernizacji i
rozbudowy, pod warunkiem, ze zachowany zostaje procent powierzchni biologicznie czynnej w
obregbie dziatki budowlanej oraz wszystkie warunki, dotyczace zabudowy, ustalone w planie
miejscowym.

§ 16. Ustala si¢ maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenow:

1) zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — od 0,5 do 0,8, zgodnie z ustaleniami
dla poszczeg6lnych terenow;

2) zabudowy zagrodowej — od 0,3 do 0,8, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

3) ustug — od 0,5 do 1,0, zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow;

4) zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i ustug — od 0,5 do 1,5, zgodnie z ustaleniami
dla poszczeg6lnych terenow;

5) obszary lokalizacji elektrowni stonecznej (obiektow i urzadzen wykorzystujacych energie
stoneczng) o mocy przekraczajacej 100 kW - R/PV —od 0,01 -0,2.

§ 17. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy:

1) zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych —do 8 m
od poziomu terenu do poziomu najwyzszej krawedzi dachu, zgodnie z ustaleniami dla
poszczeg6lnych terenow;

2) ustugowej — do 9 m od poziomu terenu do poziomu najwyzszej krawedzi dachu, zgodnie z
ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegolnych terenow;

3) produkcyjnej — do 15,0 m od poziomu terenu do poziomu najwyzszej krawedzi dachu,
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegodlnych terenow;

4) na terenach rolnych, zabudowy zagrodowej i na obszarze lokalizacji elektrowni stonecznej
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z technologia produkcji rolnej o wysokosci
powyzej 8 m jednak nie wyzej niz 13 m.

§ 18. Ustala si¢ zasady ksztattowania architektury budynkow mieszkalnych:

1) dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie dachow spadzistych o symetrycznym kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°. Nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachowego w gamie czerwieni i brazow;
2) kolorystyka elewacji winna nawigzywa¢ do naturalnych materialdow budowlanych, tj. w
tonacjach bieli, bezy, szaro$ci 1 bragzow, zakazuje si¢ stosowania jaskrawej ceramiki 1 oktadzin.

Rozdzial 8

Zagospodarowanie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych

§ 19. Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody oraz ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami zawarte sg w rozdziale 4 1 5.
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§ 20. Na obszarze bedacym przedmiotem planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz parametry i wskazniki i warunki
zagospodarowania

§ 21. 1. W planie nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i

podzialéw nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomog$ciami.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie tgczenia 1 podzialow
nieruchomosci na nastepujacych zasadach i warunkach:

1) przeprowadzony podzial nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych;

2) podziat nieruchomosci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nie jest dopuszczalny,
jezeli projektowane do wydzielenia dziatki grunty nie majg dostepu do drogi publicznej;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien
zawiera¢ si¢ w granicach 60 - 90 °;

4) minimalng szerokos¢ frontu dzialek budowlanych oraz jej powierzchni¢ okreslaja
ustalenia szczegdtowe planu dla poszczegolnych terenow;

5) powyzsze zasady i warunki nie obowigzujg dla dziatek wydzielanych pod drogi oraz
podzialow majacych na celu powiekszenie dziatek macierzystych, a takze uregulowanie
spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejaca zabudowa — obowigzuja zasady ogdlne
okreslone w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat dzialek zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami
rozgraniczajacymi poszczegolne tereny.
4. Ustala si¢ zakaz podziatu terenu 1ZC w miejscowosci Cichostow Kolonia.

Rozdzial 10
Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 22. Warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ strefe techniczng pod liniami napowietrznymi wysokiego napiecia W zakresie
ograniczen w sposobie uzytkowania terenu - 40 m (po 20 m od osi linii), dla sieci $rednich
napie¢ — 15 (po 7,5 od osi linii) do czasu jej przebudowy lub skablowania; zabudowa w
obszarze strefy technicznej jest mozliwa pod warunkiem spelnienia wymagan
obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadca Sieci,

2) zakaz sktadowania odpadow z zastrzezeniem § 24 pkt 7 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. 1. Zachowuje si¢ istniejaca sie¢ drog zapewniajaca powigzanie z zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym.

2. Obstluge komunikacyjng obszaru opracowania planu w granicach miejscowosci Rudno IlI,
ustala si¢ poprzez istniejace i projektowane drogi oznaczone symbolami:
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1) 2KDG - droga klasy G, gtéwna, droga publiczna wojewddzka nr 813, dla ktorej ustala si¢
szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 25 m;
2) 3 KDL —droga klasy L, lokalna, droga publiczna gminna, dla ktorej ustala si¢ szeroko$¢
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 16 m;
3) 4 KDL —droga klasy L, lokalna, droga publiczna gminna, dla ktorej ustala si¢ szerokos¢
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 14 m — 16 m;
4) 5 KDL —droga klasy L, lokalna, droga publiczna gminna, dla ktorej ustala si¢ szerokos¢
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12-13 m;
5) 6 KDD - droga klasy D, dojazdowa, droga publiczna gminna dla ktorej ustala si¢
szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10 m;
6) 7 KDD —droga klasy D, dojazdowa, droga publiczna gminna, dla ktorej ustala si¢
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10 m;
7) 8 KDD - droga klasy D, dojazdowa, droga publiczna gminna, dla ktorej ustala si¢
szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15 m;
8) 9 KDD - droga klasy D, dojazdowa, droga publiczna gminna, dla ktorej ustala si¢
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15 m;
9) 11 KDpj — ciag pieszo-jezdny, istniejaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m;
10) 12 KDpj — ciag pieszo-jezdny, istniejaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m;
. Obstuga komunikacyjna obszaru opracowania planu w granicach obrebu Cichostow i
Kolonia Cichostéw poprzez istniejace oraz projektowane drogi oznaczone symbolami:
1) 1 KDL - droga klasy L, lokalna, droga publiczna powiatowa nr 1247, dla ktorej ustala si¢
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15 m;
2) 2 KDD - droga klasy D, dojazdowa, droga publiczna gminna, dla ktorej ustala si¢
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10 m;
3) 3 KDZ - droga klasy Z, zbiorcza, droga publiczna powiatowa nr 1602, dla ktorej ustala
si¢ szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 20 m;
4) 4 KDD - droga klasy D, dojazdowa, droga publiczna gminna dla ktorej ustala sig¢
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10 m;
5) 5 KDD - droga wewnetrzna, dla ktorej ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych 10 m;
6) 6 KDpj - cigg pieszo - jezdny, istniejgca szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych 4,5 m.
. Obstuga komunikacyjna obszaru opracowania planu w granicach obrebu Rudno III
poprzez istniejace oraz projektowane drogi oznaczone symbolami:
1) 1 KDD - droga klasy D, dojazdowa, droga publiczna gminna, dla ktorej ustala si¢
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15 m;
2) 2 KDW - droga wewngtrzna, dla ktorej ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych 6 m;
. Sposob zagospodarowania terenow drog publicznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych.
. Realizacja infrastruktury technicznej nie zwigzanej =z funkcjonowaniem drogi
w pasach drogowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
. W obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy ustalony w planie uktad drogowy moze
by¢ rozbudowany o nie wyznaczone na rysunku planu odcinki drog wewngtrznych.
. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM, RM/MN, U:
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10.
11.

a) dla budynkéw mieszkalnych zapewnienie wszystkich miejsc parkingowych w granicach
dziatki budowlanej — min. 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla budynkéw ustugowych z lokalami biurowymi nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 20 m? powierzchni uzytkowej budynku i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
1 lokal biurowy w granicach dziatki budowlane;,

c) dla budynkéw ustugowych z lokalami z zakresu ustug handlu, rzemiosta, rozrywki,
gastronomii itp. nie mniej niz 1 miejsca parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej
budynku i nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal ustugowy w granicach dziatki
budowlanej;

2) dla terendw oznaczonych symbolami P/U zapewnienie wszystkich miejsc parkingowych

w granicach dziatki budowlanej — min. 1 miejsce parkingowe na 5 oséb zatrudnionych;

3) dla terenu oznaczonego symbolem R/PV zapewnienie wszystkich miejsc parkingowych

w granicach dziatki budowlanej;

4) dla ustug niekomercyjnych dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy drogi bilansowanie miejsc
parkingowych lacznie z istniejacymi miejscami  postojowymi zlokalizowanymi

w przylegtych pasach drogowych.

Ustala si¢, ze kazda wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej oraz infrastruktury technicznej. Jako dostep do drogi publicznej dopuszcza si¢
dostep przez drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne.

Dopuszcza si¢ realizacje zjazdéw na dziatki z kazdej drogi publiczne;.

Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych 1 reklam w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych.

Rozdzial 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszarow zabudowy w wodg z istniejacego wodociggu zbiorowego
w oparciu o ujecie wody podziemnej zlokalizowane w miejscowo$ci Milanow i Rudno;

2) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowg istniejacej sieci oraz zmiang jej przebiegu
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi zaopatrzenia w wodg;

3) Realizacja sieci wodociggowej w pasach drogowych, zgodnie z § 23 ust. 6;

4) ustala si¢ w uzasadnionych przypadkach lokalizacje nowoprojektowanych sieci
wodociggowych na dziatkach przylegtych do drég;

5) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody, z wyjatkiem ujeé przeznaczonych na
cele gospodarcze zabudowy zagrodowej oraz zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j;

6) przekroje rur bedg uwzglednia¢ zapotrzebowanie wody dla celdow przeciwpozarowych.

. W zakresie odprowadzania 1 oczyszczania $ciekOw:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw z obszaréw zabudowy do projektowanej gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w miejscowosci Milanow
oraz projektowanej nowej oczyszczalni sciekow;

2) na przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni
sciekow;

3) Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych, zgodnie z § 23 ust. 6.;

4) ustala si¢ w uzasadnionych przypadkach lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej na
dzialkach przylegltych do drog;
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5)

6)

7)

obowigzuje zakaz realizacji bezodplywowych zbiornikow na S$cieki komunalne na
terenach obstugiwanych przez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

na terenach zabudowy potozonej poza zasi¢giem obshugi kanalizacji sanitarnej do czasu
jej realizacji dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikéw do gromadzenia $ciekOw;

na terenach zabudowy zwigzanych z produkcja rolng oraz produkcyjnych i ustugowych w
przypadku dziatalnos$ci gospodarczych podlegajacych szczegdlnym przepisom sanitarnym
uniemozliwiajagcym odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ indywidualnych zbiornikow i oczyszczalni $ciekow w granicach
dziatek inwestycyjnych pod warunkiem ze ich ucigzliwo$¢ nie bedzie wykracza¢ poza
granice tych dzialek.

. W zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1)

2)

3)

4)

na terenach objetych planem wustala si¢ konieczno$¢ zachowania powierzchni
przepuszczalnych w stopniu umozliwiajgcym infiltracj¢ do gruntu wod opadowych na
uzytkowanym terenie oraz ksztaltowania terenu i stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych sptyw wdd na grunty sasiednie;

dopuszcza si¢ budowe instalacji oczyszczania wody deszczowe] z zanieczyszczen
powstajacych na skutek prowadzonej dzialalnosci gospodarczej;

ustala sie obowigzek stosowania dostosowanego do rodzaju zanieczyszczen, zwigzanego
z prowadzong dziatalno$cia, sposobu oczyszczenia $Sciekéw deszczowych z powierzchni
utwardzonych;

realizacja sieci kanalizacji deszczowej w pasach drogowych, zgodnie z § 23 ust. 6.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obszaréw zabudowy z istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych sieci $§redniego i niskiego napigcia,
dopuszcza si¢ modernizacje 1 przebudowy istniejacych sieci elektroenergetycznych
w sposob niekolidujacy z istniejaca zabudowa;

oznacza si¢ na rysunku planu przebieg istniejacych linii wysokiego napigcia,

dopuszcza si¢ budowe nowych linii energetycznych Sredniego napigcia 1 stacji
transformatorowych poza lokalizacjami wyznaczonymi w planie;

realizacja linii energetycznych w pasach drogowych, zgodnie z § 23 ust. 6.;

dla istniejacych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia wyznacza si¢ strefe techniczng o szerokosci 40,0 m tj. 20,0 m od osi linii, w
wewnatrz ktorej obowigzuje zakaz realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi
oraz sadzenia drzew wysokopiennych, dopuszcza si¢ realizacje innej zabudowy niz
przeznaczonej na staty pobyt ludzi za zgodg zarzadcy sieci;

dla istniejgcych 1 projektowanych kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia SN (15 KV) wyznacza si¢ strefe techniczng o szerokosci 1 m,
wewnatrz ktorej obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, sadzenia drzew, krzewoéw oraz
innego zagospodarowania zagrazajacemu funkcjonowaniu linii;

w przypadku napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii niskiego napigcia
obowiazuja strefy techniczne oraz zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow
wewnatrz stref zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi projektowania i budowy
linii elektroenergetycznych;

sukcesywng, dostosowang do rosngcych wraz z realizacjg planu miejscowego potrzeb
odbiorcow, budowe stacji transformatorowych, w formie stacji wnetrzowych lub
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obudowywanych, w obrebie dzialek wlasnych inwestycji, z dopuszczeniem sytuowania
stacji §ciang pozbawiong otworéw drzwiowych 1 wentylacyjnych w odlegtosci 1,5 m od
granicy z dziatka sasiednig;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych obiektow i urzgdzen wykorzystujacych energie
stoneczng do produkcji energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW na wlasne potrzeby,
oraz ewentualne odprowadzenie nadwyzek do sieci.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) gazyfikacja obszaru przez przedsigbiorstwo gazownicze bedzie mozliwa, jezeli zaistnieja
techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkow sieci gazowych;

2) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu W rzucie
poziomym;

3) dla budownictwa jednorodzinnego lub zagrodowego szafki gazowe (otwierane od strony
ulicy) powinny by¢ zlokalizowane w linii ogrodzen a w pozostalych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa,

4) w liniach rozgraniczajacych gminnych droég publicznych oraz drég niepublicznych nalezy
zarezerwowac trasy dla projektowanej sieci gazowej;

5) warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania planu w ciepto z indywidualnych Zrodet
energii cieplnej w tym wykorzystujacych odnawialne zrédta energii;
2) realizacja sieci cieptowniczej w pasach drogowych, zgodnie z § 23 ust. 6 oraz poza nimi
w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) Ustala si¢ objecie zorganizowang formg usuwania odpadéw catego terenu opracowania
(wszystkich wytworcow odpadow);

2) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych odpadéw, utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie;

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania planu w 1taczno$¢ z istniejacej i
projektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz istniejagcych i projektowanych systemow
bezprzewodowych;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

3) na terenie opracowania planu dopuszcza si¢, pod warunkiem nie kolidowania z innymi
ustaleniami planu, lokalizacje inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisow
odrebnych;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg oraz rozbudowe istniejagcych napowietrznych linii wylacznie
z zastosowaniem linii kablowych prowadzonych w pasach drogowych, zgodnie z § 23 ust.
6 oraz poza nimi w sposOb niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.
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Rozdzial 13

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 25. 1. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych

z realizacja inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest

jedynie w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie

waznosci pozwolenia na budowe.

2. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢
uzytkowanie terenéw zgodnie z ich obecnym zagospodarowaniem lub uzytkowaniem.

§ 26.

Rozdzial 14

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Nie wyznacza si¢ w planie obszarow wymagajacych przeksztalcen i rehabilitacji

zabudowy.

DZIAL II
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Rozdzial 1
Ustalenia szczegotowe dla terenow
jednostki strukturalnej ,,Rudno 1117

§ 27. 1. Obszar objety ustaleniami planu w granicach obreboéw miejscowosci Rudno 111 stanowi
jednostke strukturalng ,,Rudno 1117,

2.

3.

Rysunek planu dla obszaru jednostki strukturalnej ,,Rudno 111” stanowi zatgcznik nr 1 do
uchwaly.

Dla terenow: 1 RM/MN, 2 RM/MN, 3 RM/MN, 4 RM/MN, 5 RM/MN, 6 RM/MN,

7 RM/MN, 8 RM/MN, 9 RM/MN, 10 RM/MN, 11 RM/MN, 12 RM/MN, 13 RM/MN,

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe —  tereny  zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, obstugi finansowe;,
rzemiosta, kultury, zdrowia i innych realizowanych w formie lokali ustugowych
wydzielonych w budynkach mieszkalnych i wolnostojace dopuszczone w ramach
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej;

dopuszcza si¢ funkcjonowanie dotychczasowej zabudowy o funkcji niezgodnej
z przeznaczeniem terenu z prawem do remontow, przebudowy, bez prawa do rozbudowy i
nadbudowy;

utrzymanie i realizacjc budynkoéw mieszkalnych wolnostojgcych, budynkow
gospodarczych, w tym inwentarskich, garazy i innych budynkéw wolnostojacych
stuzacych funkcji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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6)

7)
8)
9)

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do
30 %,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,3 — 0,8,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki - 40 %,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - 8 m lgcznie z poddaszem
uzytkowym,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw innych niz mieszkalne - 8 m,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z technologig produkcji rolnej 0
wysokosci powyzej 8 m, jednak nie wigcej niz 13 m,

h) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych (tacznie
z poddaszem uzytkowym) - 2,

i) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - do 18 m,

J) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- i wielospadowe, w przypadku budynkow
mieszkalnych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45 °;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz parametry,

wskazniki 1 warunki zagospodarowania :

a) obowigzujg ustalenia § 21,

b) minimalna szeroko$¢ frontow nowo tworzonych dziatek budowlanych — 20 m,

€) minimalna powierzchnia nowo tworzonych dzialek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1000 m?,

d) minimalna powierzchnia nowo tworzonych dziatek zabudowy zagrodowej — 2000 m?;

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 13;

zasady rozmieszczenia no$nikow reklamowych zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 12;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami § 11;

10) zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 23 ust. 8;
11) zasady realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 24;

4, Dla terenow: 1 RM, 2 RM, 3 RM, 4 RM, 5 RM, 6 RM, 7 RM ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych realizowanych w formie lokali
ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych i wolnostojace dopuszczalnych w
ramach zabudowy zagrodowej;
dopuszcza si¢ funkcjonowanie dotychczasowej zabudowy o funkcji niezgodnej
z przeznaczeniem terenu z prawem do remontow, przebudowy, bez prawa do rozbudowy i
nadbudowy;
utrzymanie 1 realizacj¢ budynkow mieszkalnych wolnostojacych
budynkéw gospodarczych, w tym inwentarskich, garazy i innych budynkoéw shuzacych
funkcji zabudowy zagrodowej;
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy budynkoéw zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do
15 %,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,3 — 0,8,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej — 40 %,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8 m,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z technologig produkcji rolnej o
wysokosci powyzej 8 m, jednak nie wigcej niz 13 m,
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6)

g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych (fgcznie z
poddaszem uzytkowym) - 2,

h) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — do 18 m,

i) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- i wielospadowe, w przypadku budynkow
mieszkalnych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45 °,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci oraz parametry,

wskazniki 1 warunki zagospodarowania:

a) obowigzujg ustalenia § 21,

b) minimalna szerokos$¢ frontéw nowo tworzonych dziatek — 30 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo tworzonych dziatek — 2500 m?,

d) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 13,

e) zasady rozmieszczenia no$nikow reklamowych zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 12,

f) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami § 11,

g) zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 23 ust. 8,

h) zasady realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 24,

7) warunki realizacji zabudowy i zagospodarowanie terenu 6 RM ze wzgledu na lokalizacjg

strefy ochrony zabytkowych uktadoéw ruralistycznych ,,R” z uwzglednieniem ustalen § 12
ust. 6 pkt 2;

5. Dla terenu 1 U ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych i publicznych, w tym bezpieczenstwa
publicznego: administracji, strazy pozarnej, handlu, obstugi finansowej, rzemiosta,
gastronomi, ustug hotelarskich, kultury, zdrowia i innych, z wylaczeniem: stacji paliw
I warsztatow napraw pojazdow;

utrzymanie i realizacje budynkéw ustugowych i innych stuzacych funkcji ustugowe;;
dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych o lacznej
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie przekraczajacej 30 % powierzchni
uzytkowej budynku;

dla terenu 1 U obowigzuje zagospodarowywanie i budowa obiektéw stuzacych tworzeniu
publicznych przestrzeni wraz z zielenig urzadzona;

parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do

40 %,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5 — 1,0,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej — 30 %,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m,

f) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych (tacznie z poddaszem uzytkowym) - 2,

g) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- lub wieclospadowe o kacie nachylenia

gléwnych potaci dachowych - do 45°;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomo$ci oraz parametry,

wskazniki i warunki zagospodarowania:

a) obowigzujg ustalenia § 21,

b) minimalna szerokos¢ frontow nowo tworzonych dziatek budowlanych — 20 m,

c) minimalna powierzchnia nowo tworzonych dziatek budowlanych — 1000 m?,

d) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 13,

e) zasady rozmieszczenia no$nikow reklamowych zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 12,

f) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami § 11,
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0) zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 23 ust. 8,
h) zasady realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 24.

6. Dla terenu 1 P/U i 2 P/U ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej - sktady,
magazyny, zabudowa uslugowa, warsztaty;

dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
remontOw wylgcznie zabezpieczajacych, bez prawa do rozbudowy i nadbudowy;
utrzymanie i realizacje budynkéw i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
stacji paliw, budynkéw ustugowych, budynkow funkcji mieszanych oraz budynkéw o
funkcji pomocniczej stuzacych realizacji podstawowego przeznaczenia terenu,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do

50 %,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5 — 1,5,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej — 20 %,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

f) geometria dachoéw: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia

gldwnych potaci dachowych - do 45°;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz parametry,
wskazniki 1 warunki zagospodarowania:

a) obowigzujg ustalenia § 21,

b) minimalna szerokos$¢ frontéw nowo tworzonych dziatek budowlanych — 30 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo tworzonych dzialek budowlanych — 1200 m?;

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 10 ust. 13;

zasady rozmieszczenia no$nikow reklamowych zgodnie z przepisami § 10 ust. 12;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami § 11;

zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z przepisami § 23 ust. 8;

10) zasady realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami § 24.

7. Dlaterenéw: 1 ZL,2 ZL,3 ZL, 4 ZL,5 ZL ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

5)

dla obszarow wskazanych na rysunku planu ustala si¢ przeznaczenie terenu — tereny laséw
1 dolesien,

ustala si¢ zalesianie 1 dolesianie gruntow rolnych 1 nieuzytkoéw,

dobor gatunkéw do zalesienia winien obejmowa¢ gatunki dobrane do warunkow
glebowych i typu siedliska,

obowigzuje  utrzymanie  przebiegbw  projektowanych 1  istniejagcych  linii
elektroenergetycznych WN, SN i nn — na obszarach przewidzianych pod zalesienie
zgodnie z PN-E-05100-1 pozostawi¢ pas bez zalesienia o szerokosci min. 20,0 m dla linii
WN i min. 9,3 m dla linii SN i nn. W pozostawionych pasach dopuszcza si¢ prowadzenie
ograniczonej gospodarki lesnej — wysokos$¢ drzew nie powinna przekracza¢ 2,0 m i wokot
stupdéw nalezy zachowa wolng od drzew przestrzen o szeroko$ci co najmniej 4,0 m.
zalesianie realizowac przy zachowaniu nastgpujacych odlegtosci:

a) 1,5 m od granicy dzialki sgsiedniej innego wiasciciela zalesionej lub przeznaczonej do
zalesienia,

b) 3,0 m od granicy sgsiedniej dziatki o funkcji rolnej,

¢) 3,0 m od rowu melioracyjnego,

d) 12,0 m od terenéw budowlanych,
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6) na terenach dolesienia zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.

8. Dla terenu: 1 WS, 2 WS, 3 WS, 4 WS, 5 WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) obowigzuje zakaz uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami § 11.

9.Dlaterené6w: 1R, 2R, 3R, 4R,5R,6R,7R,8R,9R,10R,11R,12R, 13 R, 14 R,
15R, 16 R, 17 R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;

2) utrzymuje si¢ istniejace cieki wodne, rowy melioracyjne i inne obiekty i urzadzenia
stuzace gospodarce rolnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen stuzacych produkcji rolniczej np.
wielkopowierzchniowych budynkéw inwentarskich, silosow, lagun i zbiornikéw na
odpady produkcji rolniczej lub odpady pofermentacyjne i zabudowy zagrodowej wraz z
niezbedng infrastrukturg towarzyszaca na zasadach i warunkach zawartych w przepisach
odrebnych, w odleglosci nie mniejszej niz:

a) 50 m od linii rozgraniczajacych tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej,

b) 20 m od linii rozgraniczajacych publiczne drogi gminne i powiatowe,

C) 25 m od linii rozgraniczajacych publiczne droge wojewodzka 2KDG,

d) 58 m od linii rozgraniczajacych publiczne drogg krajowa;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stawow hodowlanych o pow. do 0,5 ha;

5) wramach zabudowy zagrodowej zwigzanej z produkcja rolna:

a) realizacj¢ budynkow, w tym inwentarskich, garazy i innych budynkéw stuzacych
funkcji produkcji rolnej i zabudowy zagrodowej,
b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 30 %,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie - 40 %,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8 m
— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z technologia produkcji o
wysokosci powyzej 8 m, jednak nie wigcej niz 13m,
— geometria dachow: dachy jedno-, dwu- i wielospadowe, w przypadku budynkoéw
mieszkalnych o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30° do 45 °,
C) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 13,
d) zasady rozmieszczenia no$nikow reklamowych zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 12,
e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami § 11,
f) zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 23 ust. 8,
g) zasady realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 24.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe dla terenu

jednostki strukturalnej ,,Cichostow” w miejscowosci Cichostow i Kolonia Cichostow

§ 28.1. Obszar objety ustaleniami planu w granicach obrgbu Cichostow i1 Kolonia Cichostéw
stanowi jednostke strukturalng Cichostow.
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2. Rysunek planu dla obszaru jednostki strukturalnej Cichostow stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

Dla terenéw: 1 RM/MN, 2 RM/MN, 3 RM/MN, 4 RM/MN, 5 RM/MN, 6 RM/MN,

7 RM/MN, 8 RM/MN, 9 RM/MN, 10 RM/MN, 11 RM/MN, 12 RM/MN, 13 RM/MN
ustala sig:

3.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

przeznaczenie podstawowe —  tereny  zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, obstugi finansowe;,
rzemiosta, kultury, zdrowia i innych realizowanych w formie lokali ustugowych
wydzielonych w budynkach mieszkalnych 1 wolnostojace dopuszczone w ramach
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej;
dopuszcza si¢ funkcjonowanie dotychczasowej zabudowy o funkcji niezgodnej
Z przeznaczeniem terenu z prawem do remontéw, przebudowy, bez prawa do rozbudowy i
nadbudowy;
utrzymanie i realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
budynkéw gospodarczych, w tym inwentarskich, garazy 1 innych budynkow
wolnostojacych stuzacych funkcji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
do 30 %,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,3 — 0,8,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki - 40 %,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - 8 m tgcznie z poddaszem
uzytkowym,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw innych niz mieszkalne - 8 m,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z technologia produkcji rolnej o
wysokos$ci powyzej 8 m, jednak nie wiecej niz 13 m,
h) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych (tacznie
z poddaszem uzytkowym) - 2,
1) szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw - do 18 m,

J) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- i wielospadowe, w przypadku budynkow
mieszkalnych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45 °;
szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomo$ci oraz parametry,

wskazniki 1 warunki zagospodarowania :
a) obowigzujg ustalenia § 21,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo tworzonych dziatek budowlanych — 20 m,
€C) minimalna powierzchnia nowo tworzonych dziatek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1000 m?,
d) minimalna powierzchnia nowo tworzonych dziatek zabudowy zagrodowej — 2000
m?,
zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 13;
zasady rozmieszczenia no$nikow reklamowych zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 12;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami § 11;

10) zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 23 ust. 8;
11) zasady realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 24;
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4. Dla terenow 1 RM ustala sig¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug nieucigzliwych realizowanych w formie lokali
uslugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych i wolnostojace dopuszczalnych w
ramach zabudowy zagrodowej;
dopuszcza si¢ funkcjonowanie dotychczasowej zabudowy o funkcji niezgodnej
z przeznaczeniem terenu z prawem do remontéw, przebudowy, bez prawa do rozbudowy i
nadbudowy;
utrzymanie i realizacjc budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
budynkéw gospodarczych, w tym inwentarskich, garazy i innych budynkéw stuzacych
funkcji zabudowy zagrodowej;
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do
15 %,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3 — 0,8,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej — 40 %,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8 m,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z technologig produkcji rolnej o
wysokosci powyzej 8 m, jednak nie wigcej niz 13 m,
g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych (tacznie z
poddaszem uzytkowym) - 2,
h) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — do 18 m,
i) geometria dachéw: dachy jedno-, dwu- i wiclospadowe, w przypadku budynkow
mieszkalnych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45 °,
szczegblowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomo$ci oraz parametry,
wskazniki 1 warunki zagospodarowania:
a) obowiazuja ustalenia § 21,
b) minimalna szerokos¢ frontow nowo tworzonych dziatek budowlanych — 30 m,
c) minimalna powierzchnia nowo tworzonych dzialek budowlanych — 2500 m?,
d) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 13,
e) zasady rozmieszczenia no$nikow reklamowych zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 12,
f) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami § 11,
g) zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 23 ust. 8,
h) zasady realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 24;

5. Dlaterenu 1U ustala sie¢:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

lokalizacja ustug komercyjnych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii i ustug;

utrzymanie i realizacj¢ budynkow ustugowych, w tym magazynowych i innych stuzacych

funkcji ustugowe;;

parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do
40 %,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5 — 1,0,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej — 30 %,

23



5)

6)
7)
8)
9)

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenu — 9 m,

f) geometria dachoéw: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych - do 45°,

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatlu nieruchomo$ci oraz parametry,

wskazniki 1 warunki zagospodarowania:

a) obowigzujg ustalenia § 21,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych - 20 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo tworzonych dzialek budowlanych - 1000 m?;

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 10 ust. 13;

zasady rozmieszczenia no$nikow reklamowych zgodnie z przepisami § 10 ust. 12;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami § 11;

zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z przepisami § 23 ust. 8;

10) zasady realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami § 24.

. Dla terenu 2 U ustala sig:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

lokalizacja uslug komercyjnych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii 1 ustug
turystycznych, hotelowych, zaklady opieki leczniczej i agroturystyki, warsztat napraw
pojazdow;
utrzymanie i realizacj¢ budynkéw uslugowych, w tym magazynowych i innych stuzacych
funkcji ustugowe;;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do

40 %,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5 — 1,0,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej — 30 %,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu — 9 m,

f) geometria dachoéw: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia

gléwnych potaci dachowych - do 45°;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomo$ci oraz parametry,
wskazniki 1 warunki zagospodarowania:

a) obowigzujg ustalenia § 21,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych - 20 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo tworzonych dzialek budowlanych - 1000 m?;

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 10 ust. 13;

zasady rozmieszczenia no$nikow reklamowych zgodnie z przepisami § 10 ust. 12;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami § 11;

zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z przepisami § 23 ust. 8;

zasady realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami § 24.

. Dlaterenow: 1 R,2R,3R,4R,5R, 6 R, 7 R ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;

utrzymuje si¢ istniejagce cieki wodne, rowy melioracyjne 1 inne obiekty i urzadzenia
stuzace gospodarce rolnej;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen shuzacych produkcji rolniczej np.
wielkopowierzchniowych budynkow inwentarskich, silosow, lagun i1 zbiornikéw na
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4)
5)

odpady produkcji rolniczej lub odpady pofermentacyjne wraz z niezbgdng infrastrukturg
towarzyszacg na zasadach 1 warunkach zawartych w przepisach odrgbnych, w odleglosci
nie mniejszej niz:
a) 50 m od linii rozgraniczajacych tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej,
b) 20 m od linii rozgraniczajacych publiczne drogi gminne i powiatowe;
dopuszcza si¢ lokalizacje stawow hodowlanych o pow. do 0,5 ha;
w ramach zabudowy siedliskowej i zwigzanej z produkcja rolna:
a) realizacja budynkow, w tym inwentarskich, garazy i innych budynkow stuzacych
funkcji produkcji rolniczej i zabudowy siedliskowej,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 30 %,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie - 40 %,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,
— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z technologia produkcji rolnej o
wysokosci powyzej 8 m, jednak nie wiecej niz 13 m,
— geometria dachow: dachy jedno-, dwu- i wielospadowe, w przypadku budynkow
mieszkalnych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45 °,
C) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 13,
d) zasady rozmieszczenia nosnikoéw reklamowych zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 12,
e) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami § 11,
f) zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 23 ust. 8,
g) zasady realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 24.

8. Dla terenéw 1 ZL ustala sig:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

dla obszaru dolesienia wskazanego na rysunku planu ustala si¢ przeznaczenie terenu —
tereny laséw 1 dolesien;

ustala si¢ zalesianie i dolesianie gruntéw rolnych i nieuzytkdéw;

dobor gatunkow do zalesienia winien obejmowaé gatunki dobrane do warunkow
glebowych i typu siedliska;

obowigzuje  utrzymanie  przebiegbw  projektowanych 1  istniejagcych  linii
elektroenergetycznych WN, SN i nn — na obszarach przewidzianych pod zalesienie
zgodnie z PN-E-05100-1 pozostawi¢ pas bez zalesienia o szerokosci min. 20,0 m dla linii
WN i min. 9,3 m dla linii SN i nn. W pozostawionych pasach dopuszcza si¢ prowadzenie
ograniczonej gospodarki lesnej — wysoko$¢ drzew nie powinna przekracza¢ 2,0 m 1 wokot
stupéw nalezy zachowa wolng od drzew przestrzen o szerokos$ci co najmniej 4,0 m;
zalesianie realizowac przy zachowaniu nastepujacych odleglosci:

a) 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej innego wlasciciela zalesionej lub przeznaczonej do
zalesienia,

b) 3,0 m od granicy sgsiedniej dziatki o funkcji rolnej,

¢) 3,0 m od rowu melioracyjnego,

d) 12,0 m od terenéw budowlanych,

na terenach dolesienia zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.

9. Dlaterenow: 1 WS, 2 WS, 3WS, 4 WS, 5 WS, 6 WS, 7 WS, 8 WS ustala sig:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
obowigzuje zakaz uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym,;
zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu zgodnie z przepisami § 11.
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10. Dla terenu 1ZC ustala sig:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni cmentarnej (dawny cmentarz);
obowigzuje zakaz uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym:;
zasady ochrony zgodnie z przepisami § 12 ust.6.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw przeznaczonych na budowe farm
fotowoltaicznych w obrebie Rudno 111

§ 29.1. Obszar objety ustaleniami planu w granicach obrebu Rudno III stanowi jednostke

strukturalng Rudno III.

2. Rysunek planu dla obszaru jednostki strukturalnej Rudno III stanowi zalacznik nr 3 do
uchwaty.

3. Dlaterenu 1R/PV ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

przeznaczenie podstawowe — obszary lokalizacji elektrowni stonecznej (obiektow i
urzadzen wykorzystujacych energi¢ stoneczng) o mocy przekraczajacej 100 kW . Obiekty
i urzadzenia produkcji energii elektrycznej, dziatalno$¢ produkcyjna nieucigzliwa oraz
sprzedaz wytwarzanej energii elektrycznej, wraz z obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi;

przeznaczenie dopuszczalne: tereny rolne;

nie okresla si¢ wielkosci granicznych dla przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
ktore nalezy przyjmowaé zgodnie z potrzebami technologicznymi przedsigwzigcia z
zachowaniem parametrow 1 wskaznikow ustalonych w innych dziatach i rozdziatach;
ustala si¢ realizacje obiektow o funkcji pomocniczej stuzacych realizacji podstawowe;j
funkcji przeznaczenia terenu;
dopuszcza si¢ budowe budynkow i budowli zwigzanych z pozyskiwaniem energii
stonecznej i z produkcja rolng zgodnie z dalszymi ustaleniami;

parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy obiektow i urzadzen w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — do 30 %,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 — 0,2,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 %,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8 m,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z technologiag produkcji rolnej o

wysokosci powyzej 8 m, jednak nie wigcej niz 13 m;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz parametry,

wskazniki 1 warunki zagospodarowania:

a) obowigzuja ustalenia § 21,

b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek — 30 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo tworzonych dzialek — 5000 m;

8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 10 ust. 13;

9) zasady rozmieszczenia no$nikéw reklamowych zgodnie z przepisami § 10 ust. 12;
10) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami § 11;

11) zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z przepisami § 23 ust. 8;

12) zasady realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami § 24.
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DZIAL 111

Rozdzial 1
Skutki prawne planu miejscowego w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 30. Jednorazows optate planistyczng z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowana
uchwaleniem planu dla teren6w ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 2
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 31. Z dniem wejscia w zycie niniejszych zmian Planu tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala Nr XXV/145/05 Rady Gminy
Milanow z dnia 18 listopada 2005 r. ( Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 44, poz. 931 z dnia 14
marca 2006 r.) na obszarze wymienionym w niniejszej uchwale.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Milanow.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodnigzagy Rady Gminy

T 2 47
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